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"TEHNICKI| SKOLSKI CENTAR"

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA, PROSTORNOG UREPENJA | GRADITELJSTVA,
Ulica republike Austrije 20, 10000 Zagreb

Suglasnost da je konaéni prijedlog Detaljnog plana uredenja zone centralnih
funkcija «Tehni€ki Skolski centar» u Zadru sukladan odredbama Uredbe o uredenju i
zastiti obalnog podruéja mora ( «Narodne novine» br. 128/04 ), Klasa: 350-02/08-14/6,
Ur.br.: 531-06-08-2 AMT od 28.05.2008.
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Suglasnost na konacni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru
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ODVODNJA d.o.0., Zadar, Hrvatskog sabora b.b.
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Broj 4-14/3718/RI-ZS od 23. travnja 2008.

HRVATSKE SUME d.o.0., Uprava Suma podruZnica Split, Kralja Zvonimira 35
Suglasnost na konacni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru

Broj ST-06-08-SA-3192/2 od 24. travnja 2008.

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI| ODJEL U ZADRU
Prethodna suglasnhost na konaéni prijedlog DPU-a "Tehni¢ki Skolski centar" u Zadru

Broj 532-04-17/2-08-02 od 23. travnja 2008.

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ZADARSKE ZUPANIJE, Brne Krnarutiéa 13/2
Suglasnost na konacni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru

Broj 2198-1-86-01-08-2 od 8. svibnja 2008.

HRVATSKE VODE VGI, Split, Vukovarska 35

Suglasnost na konacni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru

Klsa: 350-02/08-01/0000359, Ur. Broj.: 374-24-1-08-5, od 12.05.2008.

MUP PU zadarska, Odjel policije, Zadar, A. Hebranga b.b.

Misljenje na konaéni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru

Broj: 511-18-03-2046-2/08 od 24.04.2008.

HT-TKC, Zadar,

Suglasnost na konachni prijedlog DPU-a "Tehnicki Skolski centar" u Zadru

Broj: JOP 5418772 T45-180082-08/ZK od 12.05.2008.
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|. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOST PODRUCJA OBUHVATA DPU-a

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Gradsko vijeée Zadra utvrdilo je potrebu
izrade Detaljnog plana uredenja dijela Tehni¢ki Skolski centar.
Granice obuhvata DPU utvrdene su kako sljedi:

- Granica obuhvata plana pocinje na novoprojektiranom rotoru (krizanje ulica Benka
Benkoviéa i Nikole Tesle) te po juznom rubu koridora rekonstruirane Ulice Bena
Benkovic¢a ide do €.z. 9248/21, skrec¢e na jugozapad i zatim, ide sjevernim rubom parcele
€.2.3285/1, €.z. 3333/3 i €.z. 3335/1 do postojece trase Ulice dr. Franje Tudmana. Iz te
toCke granica obuhvata okomito sije€e Ulicu dr. Franje Tudmana, skrece na jug i njenim
zapadnim rubom dolazi do €.z. 3354 i od njenog zavrSetka ide isto¢nim rubom trase
rekonstruirane Ulice dr. Franje Tudmana do ¢.z. 3325. Granica obuhvata zatim sjevernim
rubom parcela ¢€.z. 3325, ¢€.z. 3324, &.z. 3323, &.z. 3309, ¢.z. 3307, ¢.z. 3306, ¢€.z. 3300/1,
¢€.z. 3300/2, ¢€.z. 3298/2, ¢.z. 3298/1, €.z. 3298/3 i €.z. 3296/3 dolazi do Ulice Nikole Tesle
i po njenom sjevernom rubu rekonstruirane trase koridora zavrSava na pocetnoj tocki

PovrSina obuhvata iznosi 8.5552 ha.

Prostor se nalazi u zoni mjeSovite, pretezito stambene namijenesto znaci da je uz stanovanje
(osnovni sadrzaj zone) moguca izgradnja sportskih, rekreacijskih, odgojno-obrazovnih, upravnih,
poslovnih, trgovackih i sl. sadrZaja.

Svrha je detaljnog plana uredenja da se primjerenim urbanistiCkim planiranjem stvore uvjeti za
izgradnju i oblikovanje novih gradskih prostora u procesu homogeniziranja zadarskog urbanog
tkiva u koherentnu urbanu matricu. To se posebno odnosi na planiranje i gradnju sportskog centra
te na uredenje i zaStitu javnog parka Vruljica.

1.1.1. OBILJEZJA IZGRAPENE STRUKTURE | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Prostor unutar granica obuhvata djelomiéno je izgraden (prostor TSC, kolektivno stanovanje u
sjevernom dijelu)

Uredeno zelenilo zatifemo samo u tragovima, ali postoje velike povrSine kvalitetnog visokog
zelenila (Suma). Upravo vrijednost zateCenog visokog zelenila, njegova sanacija i obnova te
stavljanja u javnu funkciju kao i izgradnja novog sportskog centra oshovni je motiv izrade detaljnog
plana uredenja Tehnicki Skolski centar.

Prostor nogometnog igraliSta i dvorane za stolni tenis vrlo je vrijedan ali zapusten i loSe iskoriSten
prostor.

U zapadnom dijelu nalazimo nekoliko neiskoristenih parcela na kojima je moguca rahla stambena
izgradnja srednje gustoce.

Unutar ovog prostora nalazi se i zgrada Tehni¢kog Skolskog centra — objekt velike arhitektonske
vrijednosti.

1.1.2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA OPREMLJENOST

1.1.21. PROMETNA OPREMLJENOST
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Podrugje obuhvata DPU-a TSC omedeno je: sa sjeveroistoéne strane Ulicom Benka Benkovi¢a, s
jugoistoCne strane Ulicom Nikole Tesle, s jugozapadne strane Ulicom dr. Franje Tudmana, a sa
sjeverozapadne i juzne strane lokalnim ulicama. Prema Prostornom planu grada Zadra ove
gradske ulice imaju karakter primarnih gradskih prometnica, i njima se odvija dvosmjeran promet

vozila.

1.1.2.2

VODOOPSKRBA

Na predmetnom podrucju se nalaze sliedec¢i vodoopskrbni cjevovodi:

1.1.23.

DN 200 mm duktil koji dolazi iz pravca ul. Dr. Franje Tudmana i zavrSava neposredno
prije krizanja ul. Benka Benkovi¢a i ul. Nikole Tesle. Cjevovod se nalazi u nogostupu na
strani TSC-a.

Prijelaz DN 100 mm preko ul. Nikole Tesle u pravcu triju izgradenih gradevina u obuhvatu
DPU Visnjik

DN 150 mm AC koji dolazi iz sjeveroistoCne strane ul. Nikole Tesle, ulazi u krug tvornice
Bagat i izlazi u ul. Benka Benkovi¢a te se njezinom sjeveroistoénom stranom pruza u
pravcu ul. Put Bokanjca. Prije spomenuti cjevovod spaja se sa DN 200 LJ.Z. u nogostupu
po sredini trase ul. Benka Benkovica.

DN 125 mm AC ulazi iz ul. Benka Benkovi¢a u ul. lve Senjanina te se nastavlja s profilom
DN 110 VIN u zonu stambenih gradevina

DN 350 mm ulazi iz ul. Put Bokanjca na jugozapadnu stranu ul. Dr. Franje Tudmana
ODVODNJA OTPADNIH VODA

DN 600 mm dolazi jugozapadnom stranom ul. Domovinskog rata, skrec¢e u ul. Nikole
Tesle te se nastavlja u pravcu ul. Dr. Franje Tudmana.

Prijelaz DN 250 preko ul. Benka Benkovica iz pravca stambene zone sa sjeveroisto¢ne
strane te se nastavlja ul. lve Senjanina u istom profilu.

DN 400 mm dolazi iz ul. lve Senjanina u zonu stambenih gradevina, nastavlja se istim
profilom prema TSC-u, zaobilazi ga i nastavlja se prema ul. Nikole Tesle duZ koje je
izveden kolektor profila DN 800 mm u smjeru prema ul. Dr. Franje Tudmana.

DN 250 mm izgraden je zoni izmedu ul. Dr. Franje Tudmana i ul. Oko Vrulja te Cini
sastavni dio sustava odvodnje Vostarnica u sklopu kojeg je izgradena crpna postaja
"Vostarnica 1" uz sjeveroisto¢nu stranu ul. Oko Vrulja.

Dio postoje¢ih gradevina na ovom podrucju do izgradnje kanalizacijskog sustava rjeSava
odvodnju svojih fekalnih otpadnih voda sakupljajuci ih u vlastitim nepropusnim septi¢kim
jamama.

1.1.2.4. ELEKTROOPSKRBA
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Na planom predvidenom prostoru postoje izgradeni elektroenergetski objekti (trafostanice,
srednjenaponski podzemni kabeli): TS "BAGAT-3", TS "TSC" | TS "SKELT-1" koje nisu dostatne
za snabdjevanje novoplaniranih objekata u granicama obuhvata ovog DPU-a.

1.1.2.5. JAVNA RASVJIETA

Postojecu (izvedenu) rasvjetu unutar granica obuhvata plana (svjetilike ugradene na stupove i na
proCelja postoje¢ih objekata) ni u jednom segmentu nije mogucée integrirati u plan. Gradske
prometnice koje rubno omeduju planirano podrucje takoder nemaju tehnicki korektno rijeSenu
cestovnu rasvijetu. U tijeku je, ili je ve¢ zavrSena izrada projektne dokumentacije nove cestovne
rasvjete tako da ¢e se na odredenim dijelovima zahvata integrirati u planiranu rasvjetu prometnica
unutar plana.

1.1.2.6. TELEKOMUNIKACIJE

Podruéje unutar granica obuhvata u pogledu telekomunikacijske infrastrukture nalazi se na granici
pokrivanja sljedecih komutacija i TK mreza: Borik, VoStarnica, Bokanjac i AXE Zadar-Relja.
Osnovna trasa DTK proteze se duz ulice Benka Benkovica, a na tom potezu se nalaze mrezni i
svjetlovodni kabeli.

1.1.3. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Za predmetnu zonu pri planiranju poStovani su propisani uvjeti iz Prostornog plana grada Zadra i
to:

Plan namjene povrSina koja predmetnu zonu odreduje kao mjeSovitu, pretezito stambenu
zonu visoke gusto¢e stanovanja. Dozvoljena je gradnja stambenih objekata tipa C i D,
odgojno obrazovnih, poslovnih, trgovackih, usluznih te sportskih i rekreacijskih sadrzaja.
Uvjeti izgradnje infrastrukturne mreze

1.1.4. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

Prostor unutar granica obuhvata definiran je izgradenim povrSinama u nheposrednom
susjedstvu — viSestambeni i obiteljski stambeni objekti u sjevernom i zapadnom dijelu, obiteljski
stambeni objekti u juznom dijelu te objektima unutar granica obuhvata - zgrada Tehni¢kog
Skolskog centra i stambeno-poslovni objekt u izgradnji na krizanju ulica Nikole Tesle i Benka
Benkovi¢a te neizgradeni sredisnji dio — zapuStena Suma bora i ¢empresa i prostor nogometnog
igralista.

Konfiguraciju terena karakterizira relativno velika visinska razlika izmedu najviSe kote (+21.0 m
— Ulica Benka Benkovica) i najnize kote (+2.0 m — vododerina uz Ulicu dr. Franje Tudmana). Teren
je nagnut u smijeru sjever-jug.

lako u okruzenju vrlo prometnih gradskih prometnica, prostor u zoni obuhvata plana je miran,
kolni promet je malog intenziteta, isklju¢ivo opskrbnog karaktera.

PjeSacki promet je neartikuliran i odvija se samo nogostupima uz uredene prometnice pa je
neophodna uspostava novih pjeSackih tokova i povrsina.

Okosnicu planiranja i izgradnje unutar granica obuhvata plana €ini osmisljavanje, organizacija i
povezivanje javnih prostora (sportskog centra, novouredenih zelenih povrSina i postojeceg parka
«Vruljica» u jedinstvenu prostornu cjelinu. Posebnu paznju treba posvetiti povezivaniju (fizickom i
sadrzajnom) zelenih povrSina. Stoga se rekonstrukcija Ulice dr. Franje Tudmana mora izvesti kao
nadvoznjak sa rasponima nosac¢a dovoljno velikima da se uspostavi Siroka i nesmetana pjeSacka
veza izmedu novouredenih zelenih povrSina i postoje¢eg parka «Vruljica».

Gradnja novih gradevina visokogradnje predvidena je samo u mjeri koja ¢e ostvariti prostorne i
sadrzajne pretpostavke za formiranje novog, izraZzajnog i suvremenog urbanog lika grada.
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Dio zateCenih gradevina unutar granica obuhvata zadrZzava se u prostoru. Planom ruSenja
oznaceni su objekti koje je nuzno ukloniti da bi se omogucila gradnja novih gradevina predvidenih
projektima sa ve¢ ishodenom gradevinskom dozvolom (stambeno poslovna gradevina «Lav&evic»
ili novih gradevina predvidenih planom. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar granica
obuhvata €ija je namjena protivna planiranoj namjeni mogucéa je samo ako su zadovoljeni uvjeti iz
Prostornog plana Grada Zadra.

Zbog svog polozaja u odnosu na druga gradska podrudja, (Poluotok — staru gradsku jezgru;
sjeveroisto¢ni dio grada — zone veée i manje gustoce izgradenosti; novih zona centralnih funkcija,
sportski centar na Visnjiku), podru¢je u obuhvatu ovog DPU-a predstavlja urbanisti¢ki vrlo
potentno gradsko podrudje.

Na prostoru DPU-a TSC moraju se ostvariti prostorne, sadrZajne i prometne pretpostavke za
formiranje novog, izraZzajnog i suvremenog urbanog lika grada.

Imajuci u vidu navedeno, urbanisti¢ka i arhitektonska rjeSenja u zoni obuhvata ovog plana
moraju reprezentirati suvremena stremljenja u oblikovanju prostora upotrebom novih materijala i
tehnologija u gradenju.

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

DPU TSC obuhvaéa kompleks u kojem se planira izgradnja sportskog centra (nogometnog
igraliSta i viSenamjenske srednjoSkolske sportske dvorane), poslovno-stambenih i stambenih
gradevina te povezivanje postojeéih i novouredenih zelenih povrSina u jedinstvenu oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu.

Cjelokupna prostorna organizacija dobrim djelom je uvjetovana zateCenim prirodnim (park-
Suma) i prostornim vrijednostima (nogometno igraliSte) te postojeCom izgradnjom (stambeno-
poslovne zgrade, zgrada tehni¢kog Skolskog centra).

Obzirom na intenzitet prometa po obodnim prometnicama kao i na ustaljene pjeSacke tokove,
prostorna organizacija sadrZzaja usmjerena je na stvaranje mirnih, stanaru i pjeSaku lako dostupnih
prostora odvojenih od kolnih prometnica.

Unutar zone obuhvata planirana je izvedba iskljuivo opskrbnih prometnica.

Spoj na dominantne cestovne prometnice mogué je samo preko propisno izvedenih krizanja
Sto znaci da plan predvida ukidanje svih individualnih priklju¢aka parcela na te prometnice.

Zbog specifi¢nih potreba za organizacijom predvidenih sadrzaja, prostor je planiran sa rahlom,
otvorenom i protoénom izgradnjom, dok je snazan i ¢vrst potez stambeno poslovna zgrada uz
postojecu park-Sumu kao i nova izgradnja u sklopu sportskog centra (tribine i dvorana).

Za ovaj prostor svojstveno je prisustvo vrijednog zelenog fonda pa je formiranje prepoznatljivih
uredenih zelenih povrSina jedan od glavnih zadataka ovog plana.

UrbanistiCka koncepcija uredenja zashiva se na nhamijeri da se ostvari cjeloviti i snazno
artikuliran urbani ansambl.

Karakteristika te kompozicije jesu relativno velike slobodne povrSine (park, sportski tereni).

Raznolikost sadrZzaja (stanovanje, poslovni prostori, usluzne djelatnosti, sportski, obrazovni)
osigurava zivost i raznolike aktivnosti unutar zone tijekom cijelog dana.

Unutar obuhvata planirana je izgradnja poslovno — stambenog objekta, viSenamjenske
sportske dvorane, nogometnog i malonogometnog igraliSta sa prate¢im sadrZajima na mjestu
sadasnjeg nogometnog igraliSta, stambene izgradnje (stambene zgrade tipa C) u juznom dijelu
obuhvata te rekonstrukcija postoje¢ih objekata (stolnoteniske dvorane i stambenog objekta sa
djecjim vrticem u prizemlju).

2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Unutar zone obuhvata DPU-a u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskinh
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova NN 106/98,

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.
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DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

39/04, 45/04 u svemu prema grafickom prilogu Detaljna namjena povrSina (LIST br. 2), podrudje
obuhvata podjeljeno je na povrsine sljedeée namjene:

M, MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

My MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA, IZGRAPENO
D, SKOLA

R

SPORTSKI CENTAR

z UREBENE ZELENE POVRSINE
S STAMBENA NAMJENA
S STAMBENA NAMJENA, IZGRADENO
ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.
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DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

2.2.1.

Tabela 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA | PLANIRANIH GRADEVINA

POVRSIN ST. UR. POSL. | SERVIS |
PQEC' A N?A?LEEKI\‘T A Banzp PROST SJQ@? PROST PROST | SPREME PM
' (ha) Brp. m? Brp. m? Brp. m’ Brp.m?
) Po 1.927 / / 330 240 1.357
POSLOVNO | P 2.212 812 15 700 112 /
STAMBENI - ["9 74t 1.686 1.686 405 / / / /
OBJEKT
1 1.740 Po+P+7+Potk | Potkrovije 180 / / / / 180
TP, 16.121 12.614 420 1.030 352 1.537 /
3.
PARKIRALIST | -2 PO 2.444 / / / / / 320
I
PODZEMNA | 5p,, 4.888 / / / / / 320
GARAZA
Po 224 / / / / 64
4 P 224 224 12 / / /
2 0127 STAMBENI 1 kat 242 242 2 / / / 16
' OF?JZEKJ } 2 kat 249 249 6 / / /
+2+
Pot of Potkrovlje 131 131 4 / / /
P, 1.070 846 24 / / 64 16
Po 224 / / / / 64
4 P 224 224 12 / / /
3 0.0919 STAMBENI 1 kat 242 242 2 / / / 16
' OBJEKT ’ 2 kat 249 249 6 / / /
Po+P+2+Pot Potkrovlje 131 131 4 / / /
=P, 1.070 24 / / 64 16
Po 224 / / / / 64
4 P 224 224 12 / / /
4 0127 STAMBENI 1 kat 242 242 2 / / / 16
' o OFE)‘JZEKJ E kat 249 249 6 / / /
+P+2+
© © Potkrovlje 131 131 4 / / /
P, 1.070 24 / / 64 16
Po 224 / / / / 64
4, P 224 224 12 / / /
5 0254 STAMBENI 51 242 242 2 / / / 16
OBJEKT o | 2kat 249 249 6 / / /
PotP+2+Pot Potkrovlje 131 131 4 / / /
TP 1.070 24 / / 64 16
5. SKOLA 3573 / / / / /
(postojece)
Po 903 / / / / / 95
6 2120 | 6. SPORTSKA /5 2136 / / / / /
D\zggf,ﬁ;\m Kat 477 ] ] ] ]
P 3.414 / / / / / 95
15 Po 112 / / / / 112
STAMBENA 2
) P 112 112 /
7 0,0567 /postojece 1 112 112 ; ; ]
rekonstrukcija/
Pss 336 224 5 / / 112 2
16 Po 108 / / / / 132
2
8 00439 | STAMBENA |[p 108 132 / / /
/novo/ TP, 216 132 5 / / 132 2
7.8.9.10.
9 1272 | 0020 P 1.255 / / / 145 /

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR
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DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

11.
DVOETAZNO
PARKIRALIST P 1.268 / / / / / 90
6A.
STOLNOTENISK|
DVORANA / 356 / / / / / /
/postojece
rekonstrukcija/
21
POSLOVNO
10 0,9682 STAMBENI Su+P+3-6 14.523 11.118 390 / 1.500 955 300
OBJEKT
(u izgradniji)
13
STAMBENI
0.0699 OBJEKT P+Potk 191 191 / / / / 2
1 1 (postojece)
14
STAMBENI
0.0645 OBJEKT P+1 300 300 / / / / 2
1 2 (postojece)
Javno
13 prometne
povrSine
Po 1100
23. P 489
POSLOVNO
STAMBENI 1 kat 489
14 | o110 OBJEKT 1652 36 / 489 225 40
(rekonstrukcija 2 kat 489
- prenamjena)
Potk 185
Py 2752
14
STAMBENI P 40
0.0410 OBJEKT P+1+Potk 137 tr7 / / / / 2
1 5 (postojece)
ZPq.15 | 7.0861 / / 50.077 28.527 952 1.030 2.451 3.207 919
Tabelarni prikaz etaZznosti i visine objekata
Tabela 2.
OZNAKA > 5 VIJENAC MAX. SLIEME MAX.
GRADEVINE ClLs Sl BROJETAZA | " VISINE (m) VISINE (m)
STAMBENO - POSLOVNA
GRADEVINA
Podrum (kote +9.00 +11.0 ) - 339
) - - — (od najnize kote
dizala, stubiSta, spremista, tehnicki i
T - uredenog
servisni prostori terena)
2 Prizemlje (kota +9.00, 11.0, 14.0) — Po+P+7+Potk /
(PARCELA 1) ulazni prostor, stubista, dizala, poslovni 28.0
prostori (uredi, ambulante, ljekarna, " ) Koi
banka oSta, trgovina namirnicama (V|Jer_1ac na kofi
, P ) g
o o o . prizemlja)
Siroke potrosnje, ugostiteljstvo), stanovi
Katovi 1-7 - stanovi
Potkrovlje—stubista, strojarnice
dizala, tehnika

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR
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3
(parcela 1)

VISEETAZNO PARKIRALISTE

Ulazni nivo ( kota +9.0)

Kota +10.5

Podrum ( kote +9.0, +6.0, +3.0)
Podrum ( kote +7.5, +4.5)
Ukupno — 320 PM

-3Po

4
(parcela 2)

STAMBENI OBJEKT

Podrum (_kota +6.5 )-stubiSte, garaze,
pomocéni prostori

Prizemlje ( kota +9.5 )-stubiste, stanovi
Kat 1-2

Potkrovlje
Stubiste, stanovi

Po+P+2+Potk

14.0

11.0 (ravni krov)

4
(parcela 3)

STAMBENI OBJEKT

Podrum (_kota +5.0 )-stubiSte, garaze,
pomocéni prostori

Prizemlje ( kota +8.0 )-stubiste, stanovi
Kat 1-2

Potkrovlje

Stubiste, stanovi

Po+P+2+Potk

14.0

11.0 (ravni krov)

4
(parcela 4)

STAMBENI OBJEKT

Podrum (_kota +3.0 )-stubiSte, garaze,
pomocéni prostori

Prizemlje ( kota +6.0 )-stubiste, stanovi
Kat 1-2

Potkrovlje

Stubiste, stanovi

Po+P+2+Potk

14.0

11.0 (ravni krov)

4
(parcela )

STAMBENI OBJEKT

Podrum (_kota +3.0 )-stubiSte, garaze,
pomocéni prostori

Prizemlje ( kota +6.0 )-stubiste, stanovi
Kat 1-2

Potkrovlje
Stubiste, stanovi

Po+P+2+Potk

14.0

11.0 (ravni krov)

SKOLA

POSTOJECE

6
(PARCELA 6)

SPORTSKA DVORANA

Kota +10.5 — mala dvorana, tehnicki
prostori, pratec¢e prostorije, stubiSte,
ulazni prostor

Kota +14.5) — boriliSte velike dvorane
Kota +16.5, — ulazni proctor, stubiSte,
sanitarije | garderobe, pomoéni prostori.
Kota +20.5 — ulazni hall gledatelja, caffe,
sanitarije gledatelja, upravljanje
dvoranom, gledaliste

Po +P+1

14
(od najnize kote
uredenog
terena) 16
(od najnize kote
10 uredenog terena)
(vijenac na koti
prizemlja)

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR

TD 5207 Zadar, travanj 2008.

12



DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

TRIBINE | PRATECI
NOGOMETNOG IGRALISTA

PROSTORI

Prizemlje ( kota +16.0 ) - ulazni
prostor, sanitarije i garderobe igraca,

4.5
(kota pristupnog

7i9 sanitarije gledatelja, pomoéni prostori P platoa od kote /
(parcela 9) ugostiteljstvo. utrggair;c))g
Prizemlje (_kota +20.5) — ulazni plato
( niveleta Ulice Benka Benkovi¢a ),
gledaliste ( dijelom natkriveno)
DVOETAZNO PARKIRALISTE
11 Prizemlje (_kota +16.0 ) — ulaz na 45
(parcela 9) parkiraliSte, rampa, 45 PM P (od koté ulaza) /
p Prizemlje ( kota +20.5 ) — rampa, 45
PM
Ukupno 90 PM
13 OBITELISKA KUCA ( postojece ) P+Potk
(parcela 11) P ! 4.5 6.5
14 OBITELJSKA KUCA ( postojece ) Pi1 7 9
(parcela 12)
15 OBITELJSKA KUCA ( postojeée ) PotP+1 7 9
(parcela 7)
14
(parcela 15) OBITELJSKA KUCA ( postojeée ) P, P+1+Potk 45,7 6.5,9
(par gg’la 2 OBITELISKA KUCA ( postojece ) PO+P+1 7 9
OBITELJSKA KUCA
16 Podrum — tehni¢ki i pomo¢ni prostori
(parcela 8) Prizemlje - stan Pot+P 4.5 7
6A STOLNOTENISKA DVORANA
(parcela 8) POSTOJECE / rekonstrukcija / Po+l 9 9
Nadogradnja
22 STAMBENO_—_POSLOVNA GRADEVINA Po+P+2+Potk __postOJeceg )
(parcela 14) ( rekonstrukcija ) vijenca — max. Ravni krov
3.0m

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR
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2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

2.3.1. PROMET

Podru¢je obuhvata ovog DPU-a prometno se veZze na postojeéu cestovhu mrezu grada

preko prometnica koje, prema PP-u grada Zadra, imaju karakter primarnih gradskih

prometnica (Ulica Nikole Tesle i lvana MeSstrovi¢a), te preko Ulice Benka Benkovi¢a i Ulice

Ive Senjanina.

To se ostvaruje preko sljedecih raskrizja:

- ha sjeveroistoku preko rekonstruiranog raskrizja Ulice Nikole Tesle i Benka Benkovi¢a na
kojem ¢&e se rekonstrukcijom uvesti kruzni tok.

- ha sjeverozapadu preko postojeceg raskrizja Ulice Benka Benkovi¢a i lve Senjanina.

- na jugozapadu preko rekonstruiranog raskrizja Ulice lvana Mestrovi¢a (Puta Bokanjca) sa
Ulicom Ive Senjanina.

Poprecni profili primarnih gradskih prometnica na podrucju ovog Detaljnog plana uredenja

odabrani su u skladu s Prostornim planom grada Zadra i to:

- za produZetak Ulice Ive Senjanina zadrzava se postojeci profil, koji se sastoji od kolnika
Sirine 6,00 m s dva prometna traka Sirine 3,00 m te nogostupa promjenjive Sirine radi
uklapanja u postojece stanje.

- za ostale prometnice lokalnog znacaja za pristup urbanim vilama odabran je popreéni profil

koji se sastoji od jednog prometnog traka Sirine 3,50 m te nogostupa promjenijive Sirine radi

uklapanja u postojece stanje. Ovim prometnicama promet ¢e se odvijati jednosmjerno .

Nivelete svih prometnih povrSina treba prilagoditi postojeéem terenu i potrebama planiranih
prostornih sadrzaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne povrSine moraju
imati odgovaraju¢e uzduzne i popre€ne padove.

Elementi trasa prometnica prikazani su u grafickom prilogu Plan Prometa.

2.3.1.1. Parkiranje

Za potrebe prometa u mirovanju na cjelokupnom obuhvatu ovog DPU-a planirano je ukupno
1012 parkiraliSnih mjesta, i to: 397 parkiraliSnih mjesta na otvorenom i 615 parkiraliSnih
mjesta pod zemljom.

Raspored parkiraliSnin mjesta za potrebe pojedinih planiranih prostornih sadrzaja je sljedeci:

GRADEVINA BROJ MJESTA ZA PARKIRANJE

na otvorenom podzemne garaZze ukupno
Stanovanje 253 570 827
Sportska dvorana 95 / 95
Sportski centar 45 45 90
SVEUKUPNO 393 619 1012

Odabrane dimenzije parkiraliSnih mjesta za osobna vozila, a obzirom na os kolnika, su:
- Sirina 2,40 (2,30) m i duzina 5,00 m za okomito i koso parkiranje vozila,
- Sirina 2,00 m i duzina 5,50 m za uzduzno parkiranje vozila.

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.
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2.3.2 VODOOPSKRBA

Mijerodavne vodoopskrbne koli¢ine

Potrosnja je uzeta u danu maksimalne potroSnje

StanovniStvo u objektima

zajedni¢kog stanovanja 700 *150 l/dan/st........................ 105.000 I/dan

Zaposlenici 50 * 30 zaposleni/dan................ 1.500 l/dan
Qmaxdnevno: 106.500 /dan

Qmaxdnevn0= 106500 / 86400 = 1233 I/S

Qmaxsat =3*1.233=3.699 I/s

Komunalne potrebe i polijevanje (35 % Qmasxdnevno)--«--seee-- 0,35*1.233 ...... 0,4321/s

GUDICH (15% Qmaxdnevno) «««««« s e eenreenesaneernnesenemenemiiaeseneeens 0,15*1.233 ...... 0,185 I/s

Q ukupno — 4.316 /s

Q pozarno — 10,00 I/s

Q mjerodavno na priklju¢ku = Qukupno + Q pozarno

Q mjerodavno na prikljucku = 4.316 + 10,00 = 14.32 I/s

Potrebne koli¢ine vode za gasSenje pozara vanjskim hidrantima

Za zastitu od poZara zone obuhvata, osim hidranata koji su izvedeni na postoje¢em razvodu
vodoopskrbnog cjevovooda, predvideni vanjski nadzemni hidranti.

Za slu€aj pozara osigurana je koli¢ina vode za istovremeni rad dva hidranta pojedinaénog
kapaciteta 5,0 I/s tako da je ukupno Qpoz =10,0 I/s.

Mjerodavni tlak (za gaSenje pozara) na prikljuénom hidrantu kao i njihova medusobna
udaljenost utvrden je prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).

Ostali uvjeti za izgradnju protupozarne hidrantske mreze prema Pravilniku su slijededi:

- udaljenost izmedu dva hidranta najvise 150 m
- najmaniji promjer priklju&ne cijevi hidranta iznosi ££80 mm.

2.3.2.1 PLANIRANI CJEVOVODI

Kao osnova za rjeSenje vodoopskrbe i odvodnje predmetnog podrucja posluZzila je slijedeca
dokumentacija:

- vazeci DPU zone centralnih funkcija "Visnjik" izraden od Marinaprojekt d.o.o. Zadar,
2001. god.
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- Idejni projekt kanalizacijskog sustava "Centar" — Zadar izraden od Hidroprojekt d.o.o.
Zagreb, 1999. god.

- Projekt raskrizja ulice Benka Beknkovi¢a i Domovinskog rata sa ulicom Nikole Tesle (
projekt vodovoda i odvodnje) T. D. 3995-VK, izraden od Donat d.o.0. Zadar, 2007.god.

Vodoopskrba

- Sve postojece i planirane gradevine unutar obuhvata ovog DPU — a spojene su ili ¢e
biti spojene na javni sustav vodoopskrbe.

- Ovim planom predvidena je rekonstrukcija postoje¢eg cjevovoda u ul. Benka
Benkoviéa DN 150mm AC u DN 200 mm duktil te njegovo izmicanje iz kruga tvornice
Bagat.

- Novoplanirani cjevovod DN 100 duktil ¢e biti spojen sa postoje¢im cjevovodom DN
110 VIN koji je nastavak cjevovoda DN 125 AC u ul. lve Senjanina. Prije navedeni
novoplanirani cjevovod izvesti ¢e se u dijelu novih prometnica predvidenih ovim
planom.

- Za priklju¢ak hidranata odabrane su vodovodne cijevi @ 80 mm.

- Za prikljucke objekata koristiti pocinéane cijevi, dimenzija od @ 25-@ 80mm, prema
hidraulickom proracunu.

- Koli¢ine potrebne za protupoZarne sprinkler sustave potrebno je osigurati sa
adekvatnim crpnim bazenima, tj. direktno spajanje sprinkler instalacija na vodovodnu
mrezu nije dozvoljeno

- Najveci promjer priklju¢nog cjevovoda za crpne bazene iznosi £40 mm i izljevna
koli¢ina ne smije biti ve¢a od 5 I/s

Novoplanirani cjevovod izvesti ¢e se u nogostupu ili u dijelu novih prometnica predvidenih
ovim planom. U blizini zelenog pojasa cjevovode treba poloZiti 5to dalje od korijenja drveca.

Za svaki dio javne ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba izraditi
projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti
Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku
dozvolu. Osim prije navedenog projektant vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda
d.o.o. Zadar zatraziti poCetne podatke i specificne tehni¢ke uvjete za projektiranje.

U postupku ishodenja gradevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine gradevine
duzan je od Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) projekt u kojem
se kao prilozi moraju nalaziti projekti vanjskih i unutaraSnjin vodovodnih instalacija s
vodovodnim prikljuékom. Osim prije navedenog projektant vodovodnih instalacija ili
projektant vodovodne mreze u okoliSu gradevine duzan je prije poCetka projektiranja od
Vodovoda d.o.0. Zadar zatraziti poCetne podatke i posebne tehniCke uvjete za projektiranje.

Svaki predvideni zasebni dio zgrade koji predstavlja samostalnu funkcionalnu cjelinu (svaki
poslovni prostor, stan, garaza i sl.) mora imati potpuno odvojenu vlastitu vodovodnu
instalaciju i vodomjer na dostupnom mjestu izvan te funkcionalne cjeline kako bi djelatnici
poduzecéa Vodovoda d.0.0. mogli neometano pristupiti oitanju vodomjera.
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Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala uz propisanu vanjsku i unutradnju zastitu i to:

- za profile jednake i vec¢e od 80 mm lijevanoZeljezne vodovodne cijevi od nodularnog lijeva
(duktil) za radni tlak od 10 bara.
- za profile manje od 80 mm pocincano Celi¢ne cijevi.
- vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati uvjetima u tlu u koji se postavljaju.
- najveci promjer prikljuénog cjevovoda za crpne bazene iznosi £40 mm i izljevna
koli¢ina ne smije biti ve¢a od 5 I/s

Vodovodni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od sithozrnatog
materijala granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim
materijalom maksimalne veli€¢ine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

Vodovodne cijevi treba poloziti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno moze se
odstupiti od ovog pravila, ali uz posebno tehni¢ko-projektno rjeSenje zastite vodovodnih
cijevi.

Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,10 m od kote uredenog terena. Vodovodni
cjevovodi moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno
1,5 m, od niskonaponske mreZe i tt vodova minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda
minimalno 2,0-3,0 m.

Vodoopskrbu je u cjelosti potrebno izvesti u skaldu sa Zakonom o vodama (NN 107/95 i NN
150/05).

2.3.3. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Svi novoplanirani objekti unutar ovog DPU-a biti ¢e spojeni na javni sustav odvodnje
(razdjelni sustav).

Zadrzava se postojece rjeSenje odvodnje u zoni viSestambene izgradnje (postojeci mjeSoviti
sustav).

Nakon izgradnje planiranog javnog kanalizacijskog sustava na pripadaju¢em okolnom
podru¢ju sve postojece septiCke jame moraju se priklju€iti na javnu kanalizacijsku mrezu
grada u svemu prema Odluci Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuéenju na komunalnu
infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju
Grada Zadra.

Idejnim projektom kanalizacijskog sustava "Centar" — Zadar razdjelni sustav odvodnje
predviden je u ul. Dr. Franje Tudmana, tj. predvidene su dvije kanalizacijske mreze, i to jedna
koja sluzi za odvodenje oborinskih voda i druga koja je namijenjena odvodnji fekalnih
otpadnih voda iz gradevina.

- Preko sustava oborinske kanalizacione mreze (zatvoreni kanali i povrSinsko otjecanje
s prometnica) sve oborinske otpadne vode unutar obuhvata novoplanirane gradnje
ovog DPU-a odvode se do postojeéeg oborinskog kanala izvedenog u hogostupu sa
sjeveroisto¢ne strane ul. Dr. Franje Tudmana iz kojeg se oborinska otpadna voda
upusta u potok Vruljica. Zadrzava se postojeci polozZaj i profil prije navedenog ispusta
u potok Vruljica.
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- Idejnim projektom kanalizacijskog sustava "Centar" — Zadar je predvidena izgradnja
fekalnog cjevovoda u ul. lvana MeStrovi¢a do planiranog prekidnog okna u koji ¢e se
spajati fekalne otpadne vode tlaCnog cjevovoda iz pravca ul. Put Dikla. Iz planiranog
prekidnog okna preko buduéeg vijadukta iznad parka Vruljica provesti ¢e se cjevovod
DN 600 mm do postoje¢eg okna u ul. Dr. Franje Tudmana.

Idejnim projektom kanalizacijskog sustava "Centar" — Zadar predviden je mjeSoviti sustav
odvodnje u ulici Nikole Tesle, uz TSC te u ul. Benka Benkovi¢a. Kod mjeSovitog sustava
odvodnje sve vrste otpadnih voda odvode se zajednic¢kim cjevovodima.

- Projektom raskriZzja ulice Benka Beknkovic¢a i Domovinskog rata sa ulicom Nikole
Tesle rijeSena je odvodnja na nadin da je u ul. Benka Benkovi¢a predviden kolektor
odvodnje DN 500 mm koji se u krizanju s ul. Nikole Tesle spaja sa planiranim
cjevovodom odvodnje DN 300 mm. Nakon spoja ta dva cjevovoda nastavlja cjevovod
DN 500 mm do okna postojeéeg cjevovoda DN 600 mm u ul. Nikole Tesle u koji se
spaja.

- DN 400 mm dolazi iz ulice Ive Senjanina u zonu stambenih gradevina, nastavlja se
istim profilom prema TSC-u, zaobilazi ga i nastavlja se prema ul. Nikole Tesle duz
koje je izveden kolektor profila DN 800 mm u smjeru prema ul. Dr. Franje Tudmana.

- Fekalne otpadne vode novoplaniranih objekata odvode se cjevovodom (minimalni
profil DN 250 mm) na cjevovod DN 250 mm ( u skladu s hidrauli¢kim proraéunom za
promatranu zonu predvida se rekonstrukcija ovog cjevovoda) Kkoiji je izgraden u zoni
izmedu ul. Dr. Franje Tudmana i ul. Oko Vrulja te €ini sastavni dio sustava odvodnje
Vostarnica u sklopu kojeg je izgradena crpna postaja "VoStarnica 1" uz
sjeveroisto¢nu stranu ul. Oko Vrulja.

Primjenjeni profili su usvojeni i to:

- Za kanalizacijsku mrezu sustava odvodnje oborinske vode potrebno je primjeniti
profile DN 300 mm i DN 400 mm.

- Za kanalizacijsku mrezu sustava odvodnje fekalne vode potrebno je primijeniti profile
DN 250 mm i DN 600 mm.

- Za kanalizacijsku mrezu sustava mjesSovite odvodnje potrebno je primijeniti profile DN
400 mm, DN 500 mm i DN 800 mm.

Detaljan hidraulicki proracun i dimenzioniranje cjevovoda izraditi ¢e se u sklopu glavnog
projekta.

Za svaki dio javnog sustava odvodnje koji bi se samostalno realizirao treba izraditi projekt
kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti
Odvodnji d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku
dozvolu. Osim prije navedenog projektant gradevina duzan je od Odvodnje d.o.0. Zadar
zatraziti poCetne podatke i specificne tehnicke uvjete za projektiranje.

Trase kanalizacijske mreze planirane su u prometnim povrSinama i to u principu u kolnim
povrSinama.

Kontrolna okna predvidena su na razmaku koji omogucéava priklju¢ak svih otpadnih voda iz
okolnih objekata te adekvatno odvrZzavanje cjevovoda.
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Na svim parkiraliSsnim povrSinama obvezna je ugradnja adekvatnih separatora, a radi
izdvajanja ulja i masnoca iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog prikljuéenja na najblizi
oborinski kolektor.

ProciS¢avanje voda mora zadovoljiti grani€ne vrijednosti propisane «Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama» (NN 40/90) i
«Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opashih i drugih tvari u otpadnim vodama» (NN6/01), sve u skladu s uvjetima Hrvatskih
voda.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za
oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali ispod vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti min. 2,0m od
vodovodnih cijevi. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna
moraju biti na razmaku koji omoguéava priklju¢ak svih otpadnih voda iz okolnih objekata.
Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi
moraju se izvesti od kvalitetnog sithozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5 m
kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona.

Odvodnju fekalnih i oborinskih voda u cjelosti je potrebno izvesti u skaldu sa Zakonom o
vodama (NN 107/95 i NN 150/05).

2.3.4. ELEKTROOPSKRBA

Detaljni plan uredenja (DPU) Tehnicki Skolski centar omeden ulicama N. Tesle, Benka
Benkovi¢a, Dr. F. Tudmana i Putom Bokanjca u Zadru obuhva¢a kompleks stambenih,
odgojno-obrazovnih, trgovinskih, usluznih, poslovnih, sportsko-rekreacijskin i prometnih
sadrZzaja za koje treba osigurati kvalitetnu opskrbu elektrichnom energijom. Obzirom da su
odredeni glavni sadrZaji na planiranom podrucju, stvorene su pretpostavke za izraunavanje
potrebne elektriChe energije. Potrebna energija za stambene i poslovne prostore racunana je
prema uputama Instituta za elektroprivredu iz Zagreba, te iz toga proizlazi da je za planirano
podru¢je potrebna elektricna shaga od cca 2,3 MW . Prema ovim podatcima te
uskladivanjem sa tehnic¢kim uvjetima HEP-a na planiranom podrucju treba izgraditi dvije
transformatorske stanice uklju€ujuéi postojeée trafostanice i trafostanicu u izgradnji TS
"SKELT-1". Planirane trafostanice TS 10(20)/0,4kV"MASLINA-1" i TS 10(20)/0,4kV
"MASLINA-2" tipizirane su prema uvjetima HEP-a snage 2x1000 kVA , a bit ée smjeStene
unutar planiranih objekata (TS "MASLINA-1") odnosno kao samostalni gradevinski objekti
(TS "MASLINA-2") vodedéi raCuna da iste budu u centru potrosnje, te da imaju omogucen
pristup za teretno vozilo. Transformatorske stanice treba izvesti s tvorni¢ki izradenim
elementima predvidenim za usvojeni tip trafostanice. Priklju¢ak trafostanica na
srednjenaponsku kabelsku mrezu izvest ¢e se u tri toCke i to:

- to¢kal — spoj novog 20kV kabela iz TS "MASLINA-2" na postojeéi KB20kV prema

TS "SAS-3"

- toCka 2 — spoj novog 20kV kabela iz nove TS "SKELT-2" na postoje¢i KB 20kV prema TS
"BAGAT-3"

- todka 3 — spoj novog 20 kV iz TS "MASLINA-1" na postojecu TS "TSC".

Unutar planiranog podru¢ja sve planirane trafostanice treba medusobno povezati
srednjenaponskim podzemnim kabelom tipa XHE 49-A 3 x (1x185mm?) 20kV u sistemu
«ulaz-izlaz».
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Niskonaponski kabelski razvod od trafostanica do prikljuénih kabelskih ormara (KPO)
ugradenim unutar objekata izvest ¢e se podzemnim od strane HEP-a tipiziranim kabelima:

- PP00-A 4x150mm?

- PP00-A 4x95mm?

- PP00-A 4x35mm?

Srednjenaponske i niskonaponske kabele treba u principu polagati u zelenom

pojasu u rovu karakteristi€nog popre¢nog presjeka 100x40cm odnosno 80x40cm.

Kod prijelaza cesta i ulica s frekventnim prometom potrebno je povecati dubinu ukopa na
najmanje 120cm. Polaganje viSe kabela u zajedni¢ki rov mogucée je uz pridrzavanje
minimalnih medusobnih razmaka u ovisnosti 0 naponu i vrsti kabela.

2.3.5. JAVNA RASVJETA

Vanjskom rasvjetom na planom predvidenom prostoru obuhvatiti ¢e se:
- rasvjeta prometnica

- rasvjeta parkiraliSta

- rasvjeta pjeSackih povrsina

- parkovna rasvjeta

- rasvjeta sportskih terena

- Rasvjeta prometnica

Cestovna rasvjeta treba omoguciti takve uvjete videnja koji no¢u jamce vozacima motornih,
zapreznih i drugih vozila i biciklistima Sto sigurniju voznju, pjeSacima zapazanje potencijalnih
opasnosti, Sto bolju orijentaciju, videnje i prepoznavanje drugih pjeSaka, te stjecanje utiska
opc¢e sigurnosti pri kretanju prometnicom. Za pravilan odabir cestovne rasvjete nuzno je
odrediti klasifikaciju rasvjete koja ovisi 0 prometnom znacéenju, lokaciji, koli¢ini i gustoéi te
dopustenoj brzini prometa, kao i gradevinskoj dimenziji. Na planu postoje prometnice koje
omeduju predmetno podrudje, a radi se o gradskim prometnicama klase M4 (Ulica Dr. Franje
Tudmana, ulica Nikole Tesle i ulica Benka Benkovi¢a) koje su djelomiéno osvjetljene, ali je
za iste vec¢ izradena cijelovita projektna dokumentacija cestovne rasvijete , te se ocekuje
skora realizacija. Ove ceste pripadaju klasi M4 za koje je preporu¢ena minimalna srednja
vrijednost osvjetljenosti 0,5-0,75 cd/m® UzduZna jednolikost luminacije povrsine za sve
ceste iznosi 40%. Za prometnicu unutar zone koje se prikljuuju na navedene gradske ulice
predlaZu se stupovi visine 8-9 m sa natrijevim ili metalhalogenim izvorima svjetla.

- Rasvjeta parkiraliSta

Zavisno od veli¢ine parkiraliSta treba odabrati osnovnu geometriju i raspored izvora
svjetlosti. U ovom slu€aju rasvjetu rijeSiti stupovima visine 4-5m visine sa po mogucnosti
Stednim izvorima svjetlosti, Ciji oblik i veli€¢inu treba uskladiti sa projektantom vanjskog
uredenja. U zoni obuhvata predvidene su centralne viSeetaZzne garaZe te je vazno dobro

osvijetliti pristupne i odlazne prometnice iz garaza.
- Parkovna rasvjeta i rasvjeta pjeSackih povrsina

U predmetnom podrucju predvidena je izgradnja atraktivnih poslovno stambenih i sportskih
objekata sa pripadajuc¢im pristupnim putevima i zelenim povrSinama, te bi rasvjeta takvih
povrSina bitno doprinijela ukupnom ugodaju. Rasvjeta ovih povrsina izvela bi se
dekorativnim svjetiljkama ugradenim na niske stupove (0,6-1,2m) i podnim reflektorima.

- Rasvjeta sportskih objekata
Planom je predvidena izgradnja otvorenih sportskih javnih terena (hogomet) za odigravanje

takmiCenja na saveznom nivou $to podrazumjeva i odrzavanje vecernjih odigravanja
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utakmica te u tom smislu treba predvidjeti odgovarajuéu rasvjetu. Rasvjeta nhogometnih
igraliSta predmet je specijalisti¢kih projekata sa definiranim zahtjevima sukladno pravilima
Nogometnog saveza Hrvatske za odredeni rang takmienja. Ovim planom potrebno je
osigurati moguc¢nost priklju¢ka na pripadajucu trafostanicu.

- Priklju¢ak i upravljanje javnom rasvjetom

Priklju¢ak i upravljanje javnom rasvjetom izvesti iz pripadajucih trafostanica preko ormara
javne rasvjete koji se predvidaju u neposrednoj blizini trafostanica. Ormari javne rasvjete
trebaju biti u izvedbi za vanjsku montazu izradeni od materijala u skladu sa tehni¢kim
uvjetima HEP-a. Prema zahtjevu distribucije za priklju¢ak ormari¢a u stupovima javne
rasvjete koristiti podzemne kabele tipa PP00-A 4x25mm?.

2.3.6. TELEKOMUNIKACIJE

Tehni¢ko rjeSenje telekomunikacija za objekte unutar obuhvata DPU TSC predvida izradu
prikljuéne TK kanalizacije od tocke ,A*- postojec¢i KZ11 u B.Benkovié¢a ulici.

Prikljuénu kanalizaciju treba planirati do svih novih objekata kao i objekata predvidenih za
rekonstrukciju, kao i uvlaCenje TK kabela dostatnog kapaciteta za svaki objekt.

Za zadovoljenje potreba svih objekata kapacitet dolaznog kabela treba biti 300 parica.
Buduci se radi o atraktivnoj lokaciji objekata, planiran je odreden broj rezervnih parica, koje
¢e biti na izvodima.

Isto tako ovim planom se omogucuje dovodenje svjetlovodnog kabela do pojedinih objekata,
ukoliko se to bude trazilo.

IzmjeStanje i zaStita TK instalacija nije potrebna, jer su objekti planirani izvan trase
postojecih TK kapaciteta, te ih ne dovode u opasnost.

2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
2.4.1. UVJETI I NACIN GRADNJE
2.4.1.1. Opdiuvjeti gradnje

Opc¢im uvjetima gradenja utvrduju se okviri koji su zajedni¢ki za realizaciju svih gradevina u
okviru zahvata detaljnog plana uredenja. Primjena ovih uvjeta na izgradnju pojedinih
gradevina nije obavezatna samo u slu¢aju kad je to drukcije navedeno u zasebnom opisu.
Programski sadrzaj plana ostvarit ¢e se novom gradnjom te rekonstrukcijom postojeéih
objekata.

Plan ¢&e se realizirati po parcelama, pri ¢emu svaka gradbena parcela predstavlja zasebnu
prostornu, tehni€ku i investicijsku etapu. Iznimka su novoplanirane gradevine na parcelama
6 i 9 (gradevine sportskog centra) koje €ine sadrzajnu i funkcionalnu cjelinu te ih je potrebno
projektirati kao jednu gradevinu.

Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu koja se mora
izgraditi u potpunosti, ukljuCujuci i pripadajuéi okolis.

Oblikovanje zgrada i graditeljskih sklopova unutar plana izvesti ¢e se u duhu suvremenog
arhitektonskog stvaralastva koje ¢e upotrebom materijala i odnosom prema okruzenju jasno
prikazati sadrzaj i namjenu gradevine.

Zgrade visokogradnje unutar obuhvata ovog DPU-a odlikuju se izrazajnom individualnoSéu i
jasnom fizionomijom. U postupku projektiranja treba krerirati snazan i suvremen
arhitektonski izraz, na tragu snazne i jasne urbanisti¢ke koncepcije.

Dozvoljena visina gradevina u zoni obuhvata je max Po+P+2+Pk ukoliko nije odredbama
ovog plana odredeno drukgije. Visina vijenca odredena je za svaku gradevinu posebno.
Vecu visinu od navedene ima samo stambeno poslovna gradevina na parceli broj 1 zbog
svog istaknutog poloZaja, posebnog urbanog znacaja te zbog visine okolnih gradevina.
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Medusobna udaljenost gradevina iz ovog Prijedloga DPU-a planirana je u skladu s
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora (NN 42/86).

Primjenjivat ée se trajni gradbeni materijali i suvremena tehnologija gradnje.

Gradevne strukture (nosive) izvodit ¢e se u armiranom betonu ili ¢eliku te u kombinaciji ovih
materijala. Nosivu konstrukciju sportske dvorane i nadstresSnice tribine nogometnog stadiona
moguce je izvesti | od lameliranih drvenih nosaca.

Kao zavrSne obloge procelja u pravilu treba upotrijebiti staklene i metalne elemente uz
mogucnost upotrebe ostalih suvremenih materijala (keramika, kamen, lamelirane ploce,
tankoslojne zbuke i sl.).

U okviru ovog DPU-a nije dozvoljeno primjenjivati stilska arhitektonska obiljezja koja se
nadahnjuju citiranjem oblika iz regionalnog tradicijskog okruzenja (kosi krov, kupa kanalica i
sl.) jer takav oblikovni jezik nije prikladan ni pojedina¢nim dimenzijama volumena, niti
planiranoj namjeni gradevina.

Na karakteristiénim mjestima nuzno je osigurati prolaze za protok pjeSaka ili prolaz
protupozarnih vozila.

Sve gradevine, bez obzira na njihovu visinu moraju imati rampe, ugradena dizala ili
platforme kao i ostale mjere za spre€avanja stvaranja arhitektonskih barijera.

Ova odredba odnosi se i na postojece zgrade ukoliko se pristupi njihovoj rekonstrukciji.

Pri projektiranju i izvedbi gradevina unutar zone obuhvata ovog plana nuzno je osigurati
uvjete za nesmetano kretanje i boravak osobama smanjene pokretljivosti ¢ak i u slu¢ajevima
kad to nije posebno navedeno.

2.4.1.2. Opis strukturalnih i sadrzajnih svojstava pojedinih gradevina po gradbenim
Cesticama, s opisom posebnih uvjeta gradenja

Gradbena &estica br.1., P= 1.740 ha

Objekt oznake 2 - Stambeno-poslovni objekt tip D (pretezito stambeni)
Po+P+7+Potk, bip. 16.121 m2, najviSe 130 stanova.

Poslovni prostori u prizemlju i podrumu namjenjeni su za tihe i Ciste djelatnosti
(projektne, odvjetni¢ke i sl. urede, ambulante, postu, banku i sl.). Ne dozvoljava se izvedba
ugostiteljskin sadrzaja, kladionica i sliénih komercijalnih sadrzaja. lzuzetak je samo
mogucénost izvedbe restorana u podrumu gradevine orjentiranog na javni park.

Od 1-7 kata su stambene etaZe. Zbog visine gradevine nuzna je izvedba dizala uz svako
stubiste. lzvedbom dizala omogucéava se i pristupa¢nost osobama smanjene pokretljivosti u
sve djelove gradevine.

Povrine pojedine etaZze date su u tabelarnom prikazu toCka 2.2.1. Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, naginu gradnje i organizaciji prostora
vrijede opdi uvjeti iz toCke 2.4.1.1. ovog opisa.

Zbog velikog broja potrebnih parkiraliSnin mjesta (320 PM) predvidena je izvedba
viSeetaznog podzemnog parkinga (3) kao zasebne konstruktivne cjeline. Parkiranje je
potrebno organizirati u poluetazama zbog bolje iskoristivosti prostora.

Gradbene Cestice br. 2,3, 4,i5
P2=0.127 ha P3=0.919 ha P4=0.127 ha P5=0.254 ha

Objekti oznake 4 - Stambeni objekti tip C

Po+P+2+Potk, visoki standard stanovanja, najviSe osam stanova.
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Brutto izgradena povrSina svakog objekta iznosi 1070 m2. NajviSa visina vijenca je h=
10.0 m.

Parkiranje organizirati u podrumu, za svaku stambenu jedinicu dva parkirno-garazna
mjesta. Stropnu konstrukciju iznad parkiraliSta izvesti kao ozelenjeni stambeni vrt za
stanove u prizemlju.

Povrine pojedine etaZe date su u tabelarnom prikazu toCka 2.2.1. Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, naginu gradnje i organizaciji prostora
vrijede opdi uvjeti iz toCke 2.4.1.1. ovog opisa.

Gradbena &estica br.6, P=2.120 ha

Objekt oznake 5 - Tehni€ki Skolski centar — postoje¢a gradevina

Zbog velike arhitektonske vrijednosti gradevine ne dozvoljavaju se nikakvi radovi koji bi
utjecali na promjenu izgleda i (ili) gabarita objekta bez odobrenja (suglasnosti) autora.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrZavanju gradevine.

Objekt oznake 6 - Visenamjenska sportska dvorana
Po+P+1, bruto izgradena povrSina 3414 m2

Sportska dvorana prostorno i funkcionalno je dio sklopa sportskog centra. Zbog tog
razloga dozvoljava se gradnja na granici parcela 6 i 9 u dijelu na kojem se dodiruju sportska
dvorana i tribine nogometnog stadiona.

Ulaz ugenika na nastavu tjelesnog odgoja sa kote dvorista TSC, a sportada natjecatelja i
rekreativaca sa kote prizemlja +16.5 m. Pristup gledatelja predviden je preko platoa cija je
kota na nivou Ulice Benka Benkovi¢a (+20.5 m). Pristupni plato istodobno je i pristup na
tribine nogometnog stadiona.

Parkiraliste za potrebe TSC i sportske dvorane nalazi se na parceli TSC (brojéana
oznaka 18).

Da bi se smanijila visina sportske dvorane nuzno je kotu boriliSta u prizemlju upustiti u
odnosu na kotu okolnog terena.

Zbog visinske razlike izmedu dvorista TSC i prizemlja dvorane (6.0 m) izvesti ¢e se
podrum u koji ¢e se smjestiti dvorana za male sportove, tehnicki i prateci prostori. U polukatu
ulaznog dijela predvidene su prostorije za sportske udruge i sl.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, naginu gradnje i organizaciji prostora
vrijede opdi uvjeti iz toCke 2.4.1.1. ovog opisa.

Gradbena ¢estica br.7., P=0,0567 ha

Objekt oznake 15 - Obiteljska stambena kuca - Stambeni objekt tip A

Po+P+1 (postoje¢a stambena gradevina 9, brp. 336 m2

Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez moguénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.

Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrzavanju gradevina

Gradbena ¢estica br.8., P=0,0439 ha

Objekt oznake 16 - Obiteljska stambena kuca - Stambeni objekt tip A

Po+P , big. 216 m2
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Povrsine pojedine etaZe date su u tabelarnom prikazu toCka 2.2.1. Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opéi uvjeti iz tocke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradbena &estica br.9., P=1.272 ha

Sportski centar

Objekt oznake 7 i9 - Tribine nogometnog stadiona.

Tribine se sastoje od gledalista i pristupnog platoa. PovrSina tribine je 1255 m2.

Pristup gledatelja predviden je preko platoa Cija je kota na nivou Ulice Benka Benkovi¢a
(+20.5 m). Pristupni plato istodobno je i pristup gledatelja u viSenamjensku sportsku
dvoranu. U prostoru ispod tribina smjeStene su pomocne prostorije nogometnog stadiona
(garderobe i sanitarije igraca i sluzbenih osoba, sanitarije gledatelja, prostor za ugostiteljski
sadrzaj).

U organizaciji prostora tj. projektiranju komunikacija posebnu paznju mora se posvetiti
sigurnom i nesmetanom kretanju osoba sa smanjenom pokretljivoScu.

GledaliSte je natkriveno nadstreSnicom. Nosiva konstrukcija nadstreSnice je drvena ili
metalna, a pokrov moze biti od platna, metala ili drva. PovrSina gledaliSta je 830 m2.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvjeti iz
toCke 2.4.1.1. ovog opisa.

Objekt oznake 8 - Nogometno igraliste

Dimenzije nogometnog igraliSta su 100x64 m, dok je povrSina ravhog travnatog podrucja (od
zaStitne ograde do zastitne ograde 110x72 m.

IgraliSte ima umjetnu rasvjetu za noée utakmice. Posebnu paznju posvetiti drenazi travnatih
povrsina.

Objekt oznake 10 - Malonogometno igraliSte

Dimenzije hogometnog igraliSta su 40x20 m, dok je povrSina ravnog travnatog podrucja (od
zastitne ograde do zastitne ograde 45x25 m. Podloga je od umjetne trave.
IgraliSte ima umjetnu rasvjetu.

Objekt oznake 11 — Dvoetazni parking sportskog centra

Ukupan broj parkiraliSnih mjesta je 90. Pristup na parkiraliSte je na koti +16.0, a kota gornjeg
parkiraliSta je na koti + 20.5. Pristup na gornje parkiraliSte je preko interne rampe.

Objekt oznake 6A — Stolnoteniska dvorana (postojece)

Gradevina se zadrzava u prostoru u postojeéim gabaritima. Dozvoljena je rekonstrukcija.
Rekonstrukcijom su dozvoljeni zahvati na vanjskom obliku, funkcionalnoj organizaciji,
instalacijama i konstruktivne izmjene. Ukoliko se radi o promjeni hamjene gradevine, nova
namjena mora biti u funkciji sportskog centra (fithess, trgovina sportske opreme, sportska
ambulanta i sl.).

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvijeti iz
toCke 2.4.1.1. ovog opisa.

Gradbena ¢estica br.10, P=0,9265 ha
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Objekt oznake 21 - Stambeno-poslovni objekt tip D (pretezito stambeni) — u izgradnji

Po+P+3-6, max. bip. 14.523 m2, max. visina vijenca 21.0 m.
Podrum — pomoc¢ni_prostori, garaze, PM 73

Prizemlje — ulazni prostor, stubiSte, dizala, poslovni prostori
Kat 1-6 - stanovanje

Objekt je u izgradnji. Dozvoljava se dogradnja gradevine (ulaz br. 7) pod uvjetom osiguranja
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (ukupan broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za planirani
broj stambenih jedinica i poslovnih prostora je 300). U tu svrhu potrebno je ispod parkiraliSta
zu Ulicu Nikole Tesle izgraditi viSeetazno podzemno parkiraliSte.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opéi uvjeti iz tocke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradbena Cestica br.11, P= 0,0699 ha

Objekt oznake 13 - Obiteljska stambena kuca

P+Potk., bip. 191m2

Stambeni objekt tip A (postojece)

Zadrzava se u prostoru u postojeéim gabaritima, bez mogucnosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrzavanju gradevina

Gradbena Cestica br.12, P= 0,0645 ha

Objekt oznake 14 - obiteljska stambena kuéa

P+1, bip. 300m2

Stambeni objekt tip A (postojece)

Zadrzava se u prostoru u postojeéim gabaritima, bez mogucnosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrzavanju gradevina

Gradbena &estica br.14, P=0,1100 ha

Objekt oznake 22 - Stambeno-poslovni objekt tip D (pretezito stambeni), djecji vrti¢

Po+P+2+Potk, max. bip. 2752 m2, postojecu visinu vijenca moguce je povisiti za najvise tri
(3) metra.

Podrum — pomoc¢ni prostori, garaze, PM 40

Prizemlje — ulazni prostor, stubiSte, dizala, trafostanica, djedji vrti¢

Kat 1 i 2, potkrovlje — stanovanje (najviSe 16 stanova)

Objekt je potrebno rekonstruirati i prenamjeniti. Dozvoljava se nadogradnja gradevine bez
mogucnosti povecanja tlocrtnih gabarita. Uvjet za dobivanje dozvole za gradnju je formiranje
gradevinske Cestice prema grafic¢kom listu broj 5 — Plan parcelacije te osiguranje potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta (40 PM). Krovnu povrSinu nad podzemnim parkiraliStem mora se
izvesti kao uredenu zelenu povrsinu — djecje igraliste.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opéi uvjeti iz toc¢ke 2.4.1.1.
ovog opisa.

Gradbena ¢estica br.15, P=0,0410 ha

Objekt oznake 14 - Obiteljska stambena kuca

P, p+1+Potk., bip. 177 m2

Stambeni objekt tip A (postojece)

Zadrzava se u prostoru u postojeéim gabaritima, bez mogucnosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.

Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrzavanju gradevina
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2.4.1.3. Mjere zastite od pozara

U svrhu spreavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 6 m ili manje, ako se dokaze (uzimajuci u obzir
pozarno optereéenje, brzina Sirenja poZara, poZzarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se pozZar nece prenijeti ha susjedne
gradevine; ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzZine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala u duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti vanjska hidratanska mreza.

Za sve gradevine predvidene u prijedlogu Detaljnog plana uredenja ishoditi suglasnost na
glavni projekt kod nadlezne Policijske uprave.

Ostale mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

Za sve gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od poZara iz kojeg ¢e biti
moguce ocjeniti odabrani sustav zastite od poZara.

Ishoditi suglasnost od policijske uprave da su u glavnom projektu predvidene propisane ili
posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za projekte iz glavnog projekta
koji se odnose na gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite od poZara.

2.4.1.4. Vanjske povrSine
- Oplo&enja i obrade povrsina

Vanijski prostori uredit ¢e se postupno u skladu s njihovom namjenom imajuéi u vidu potrebu
da se zadovolje oblikovni, sigurnosni, ekolo3ki i funkcionalni zahtjevi.

PjeSacke povrSine unutar zone obuhvata - oplo€enja izvesti kombinacijom kamena i
betonskim elementima.

Kolne povrSine i parkiraliSta prekriti sitnozrnatim asfalt-betonom.

Svi vanjski prostori biti ¢e opremljeni urbanom opremom prepoznatljivog dizajna - u prvom
redu to se odnosi na rasvjetu, koSeve za smece, klupe, elemente vizualnog komuniciranja i
sl.

- Zelene povrsine

DanaSnje stanje unutar zone obuhvata karakterizira zapuStenost i neurednost i uslijed
nekontroliranog rasta samoniklog bilja ne uo¢ava se oblikovna oshova, a loS dojam poja¢ava
izuzetno slabo stanje raslinja.

Da bi se doSlo da pravilne realizacije zahvata predloZenih planom treba izraditi valjani
projekt pejsazno-parkovne obrade koji ¢e odrediti izvedbu, odabir vrsta i nacin daljnjeg
odrzavanja.

Za prostor sadasnje zapustene Sume koja se nalazi unutar granica parcele 1, nakon izrade
analize stanja i odredivanja mjera sanacije i zaStite zate¢enog zelenila, izraditi ¢e se projekt
uredenja okoliSa kojim ¢e se funkcionalno i oblikovno povezati prostor parka Vruljica sa
uredenin zelenilom (Sumom) na parceli 1 .

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.

26



DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

Projektom zelenih povrSina odrediti ¢e se potrebni sadrzaji, trase pjesSackih i biciklistickih
staza, oplo€enja, rasvjeta, mreza protupozarnih hidranata te ostali elementi potrebni da se
oformi visokovrijedan javni prostor.

Pri uredenju gradevinskih parcela treba voditi rauna da je hajmanja propisana povrsina pod
zelenilom 20% od ukupne povrSine parcele.

Zbog zateCene gustoCe izgradnje na pojedinim parcelama i nedostatka zelenih povrSina
potrebno je sve slobodne krovne povrsine nad podrumima ili podzemnim garazama izvesti
kao uredene zelene krovove i stambene vrtove.

Projektima rekonstrukcije prometnica i parkiraliSta potrebno je odrediti poloZaj drvoreda,
zastitnog i ukrasnog zelenila.

Prometnice

Sve prometne povrSine treba izvesti prema situacijskom rjeSenju iz Plana prometa.

Gornji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrSina mora se izvesti od sloja mehanicki
nabijenog sithozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuceg
sloja od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva mora biti takva da konstrukcija kolnika podnese
propisano osovinsko opterecenje, Sto treba odrediti prilikom izrade glavnog projekta.

Gornji nosivi sloj svih nogostupa i pjeSackih prometnih povrSina mora se izvesti od sloja
mehanicki nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala i zavrSnog sloja od asfaltbetona ili
betonskih tlakovaca.

Radi to kvalitetnije odvodnje oborinskih voda s pripadajuceg slivhog podrucja sve prometne
povrsine treba izvesti s odgovaraju¢im uzduznim i popre¢nim padovima

2.4.1.5 Vodoopskrba

Vodoopskrbni cjevovodi predvideni na prostoru koji obuhvaéa predmetni detaljni plan
prikazani su u kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreZe-vodnogospodarski
sustav.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi predvideni su u javnim povrSinama i to uglavnom u
nogostupu ili zelenoj povrSini, a u kolniku samo okomito na os prometnice zbog prijelaza
iste. U zelenom pojasu cjevovode treba poloziti Sto dalje od korijenja drveca.

Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala uz propisanu vanjsku i unutradnju zastitu i to:
- za profile jednake i veé¢e od 80 mm lijevanoZeljezne vodovodne cijevi od nodularnog lijeva
(duktil) za radni tlak od 10 bara.
- za profile manje od 80 mm pocincano Celi¢ne cijevi.
- vanjska izolacija cijevi mora odgovarati uvjetima u tlu u koji se postavljaju.
- najveci promjer prikljuénog cjevovoda za crpne bazene iznosi £40 mm i izljevna koli¢ina
ne smije biti ve¢a od 5 I/s

Koli¢ine potrebne za protupozZarne sprinkler sustave potrebno je osigurati sa adekvatnim
crpnim bazenima, tj. direktno spajanje sprinkler instalacija na vodovodnu mreZu nije
dozvoljeno.

Vodovodni cjevovodi moraju se poloziti u rovove na podloZni sloj od sithozrnatog materijala

granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivhim materijalom
maksimalne veliine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

ARHITEKTONSKI STUDIO "RENE” d.0.0., Obala .kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.

27



DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

Vodovodne cijevi treba poloZziti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno moZe se odstupiti
od ovog pravila, ali uz posebno tehni¢ko-projektno rieSenje zastite vodovodnih cijevi.

Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote uredenog terena. Vodovodni
cjevovodi moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno
1,5 m, od niskonaponske mreZe i tt vodova minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda
minimalno 2,0-3,0 m.

2.4.1.6 Odvodnja otpadnih voda

Za podrucje ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni sustav odvodnje.

Prije izrade glavnih projekata mora se izraditi geodetski snimak postojeéeg glavnog
kolektora u koridoru Ulice Ante StarCevica, radi utvrdivanja to€nih visinskih kota postojecih
kontrolnih okana ovog kolektora, a kako bi se mogla izvrsiti djelomi¢na rekonstrukcija
njegove postojece trase i stvorila moguénost direktnog priklju¢ka dijela stambenih i poslovnih
gradevina s podrucja ovog DPU-a na isti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za
oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali ispod vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti min. 2,0m od
vodovodnih cijevi. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna
moraju biti na razmaku koji omoguéava priklju€ak svih otpadnih voda iz okolnih objekata. Na
kontrolnim oknima na prometnim povrSinama moraju se ugraditi lijevanozeljezni poklopci
teSkog tipa.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi
moraju se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5 m
tiemena cijevi moraju se zastititi betonskim slojem adekvatne debljine.

Radi efikasnog rjeSavanja odvodnje oborinskih voda na svim planiranim prometnim
povrSinama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla.

Oborinske vode koje bi mogle biti zamaSc¢ene potrebno je propustiti prije konacne dispozicije
kroz adekvatne separatore ulja i masti.

Detaljan hidrauli¢ki proracun i dimenzioniranje cjevovoda izraditi ¢e se u sklopu glavnog
projekta.

2.4.1.7 Elektroopskrba

Niskonaponski kabelski razvod od trafostanica do priklju¢nih kabelskih ormara (KPO)
ugradenim unutar objekata izvesti ¢e se podzemnim, od strane HEP-a tipiziranim kabelima:
PPOO - A 4X150 mm2

PPOO - A 4X95 mm2

PPOO0 — A 4X35 mm2

Srednjonaponske i niskonaponske kabele treba u principu polagati u zelenom pojasu, u rovu
karakteristiCnog presjeka 100x40 cm odnosno 80x40 cm.

Kod prijelaza cesta i ulica sa jakim prometom potrebno je povecati dubinu ukopa na
najmanje 120 cm. Polaganje viSe kabela u jedan rov moguce je uz pridrzavanje minimalnih
medusobnih razmaka u ovisnosti 0 naponu i vrsti kabela.

Priklju¢ak i upravljanje javnom rasvjetom izvesti iz pripadajucih trafostanica preko ormara
javne rasvjete koji se predvidaju u neposrednoj blizini trafostranica. Ormari javne rasvijete
trebaju biti u izvedbi za vanjsku montazu, izradeni od materijala u skladu sa tehni¢kim
uvjetima HEP-a. prema zahtjevu distribucije za prikljuak ormari¢a u stupovima javne
rasvjete koristiti podzemne kabele tipa PP0O0 — A 4X25 mm2
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2.4.2. ZASTITA PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

U granicama obuhvata plana ne zati¢emo takvih gradevina i cjelina.

Ukoliko se, prilikom pocetka gradevinskih radova u zoni obuhvata plana, pronadu arhelo3ki

nalazi nuzno je obaviti istrazne arheoloSke radove uz sudjelovanje i nadzor stru¢nog osoblja

Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Zadru.

2.5. SPRECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

U skladu sa odredbama prostornog plana unutar zone obuhvata DPU TSC predvida se
izgradnja gradevina i (ili) drugih objekata koji ne ugrozavaju okolis.

Protupozarna zastita vanjskih prostora izvesti ¢e se mrezom protupozarnih hidranata, a
zastita objekata visokogradnje odredit ¢e se za svaki objekt posebno protupozarnim
elaboratima pri ishodenju gradevinske dozvole.

Sve urbane otpadne vode moraju se kolektorima fekalnih i oborinskih voda odvesti kvalitetno
i brzo na javni sustav odvodnje grada da se izbjegne bilo kakva moguc¢nost dodira ljudi s
njima.

Na parkiraliSstima se moraju ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje mashoéa iz
oborinskih voda prije njihovog priklju¢enja na planiranu sekundarnu oborinsku kanalizacijsku
mrezu.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih gradevina mora se poStovati nacelo o zastiti
okolisa.
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Temeljem C&lanka 28. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju ( «Narodne novine, broj
30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04 ), a u svezi sa odredbom ¢lanka 325 st. 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ( «Narodne novine, broj 76/07 ), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra
(Glasnik Grada Zadra br. 7/01, 1/06 i 7/01-prociS¢eni tekst), Suglasnosti Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i gradnje od 28. svibnja 2008. godine, Klasa: 350-02/08-14/6, Ur.
Broj: 531-06-08-2 AMT i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru grada Zadra ( «Glasnik
Grada Zadra», broj 5/04 3/06 ) , Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja
2008. godine, donosi

ODLUKU
0 donoS3enju
Detaljnog plana uredenja Tehnicki Skolski centar u Zadru

| OPCE ODREDBE
Clanak.1.

Ovom odlukom donose se Detaljnog plana uredenja TehniCki Skolski centar u Zadru (u daljnjem
tekstu Plan) 5
Clanak 2.

Obuhvat Plana.

Granica obuhvata plana pocinje na novoprojektiranom rotoru (krizanje ulica Benka Benkovi¢a i
Nikole Tesle) te po juznom rubu koridora rekonstruirane Ulice Bena Benkovic¢a ide do &.z.
9248/21, skreée na jugozapad i zatim, ide sjevernim rubom parcele ¢€.z.3285/1, &.z. 3333/3 i €.z
3335/1 do postojece trase Ulice dr. Franje Tudmana. 1z te to¢ke granica obuhvata okomito sije¢e
Ulicu dr. Franje Tudmana, skre¢e na jug i njenim zapadnim rubom dolazi do &.z. 3354 i od njenog
zavrSetka ide isto¢nim rubom trase rekonstruirane Ulice dr. Franje Tudmana do &.z. 3325. Granica
obuhvata zatim sjevernim rubom parcela &€.z. 3325, &.z. 3324, ¢.z. 3323, ¢€.z. 3309, ¢.z. 3307, ¢&.z.
3306, ¢.z. 3300/1, &.z. 3300/2, €.z. 3298/2, €.z. 3298/1, ¢€.z. 3298/3 i €.z. 3296/3 dolazi do Ulice
Nikole Tesle i po njenom sjevernom rubu rekonstruirane trase koridora zavrSava na pocetnoj tocki

Granica obuhvata detaljno je prikazana na grafiCkim listovima plana.
Povrsina obuhvata Plana iznosi 8.5552 ha.

Clanak 3.
Dokumentacija koja ¢ini Plan sastoji se od:

I/ tekstualnog dijela - sadrzanog u jednoj knjizi pod nazivom: Detaljni plan uredenja Tehnicki
Skolski centar u Zadru (ukupno 55 listova)

Il/ grafiékog dijela - sadrzanog u elaboratu grafi¢kih priloga u mjerilu 1:1000 s nazivima:

List1. - postojece stanje s granicom obuhvata MJ 1:1000
List 2. - detaljpa namjena povrSina MJ 1:1000
List 3. - uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina MJ 1:1000
List4. - uvjeti gradnje MJ 1:1000
List5. - plan parcelacije MJ 1:1000
List 6. - plan prometa MJ 1:1000
List 7. - plan vodoopskrbe MJ 1:1000
List 8. - plan odvodnje MJ 1:1000
List 9. - plan elektroopskrbe MJ 1:1000
List 10. - plan telekomunikacija MJ 1:1000
List 11. - zbirni prikaz infrastrukture MJ 1:1000
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Plan iz stavka 1. ovog Clanka ovjerava se peCatom Gradskog vijeca Grada Zadra i potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Zadra te je sastavni dio ove odluke.
Ovom odlukom utvrduje se pet ( 5) izvornika Plana koji se ¢uvaju u dokumentaciji prostora.

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.

Unutar zone obuhvata Plana, u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova NN 106/98, 39/04 i
45/04 a u svemu prema grafickom prilogu Detalina namjena povrSina (LIST br. 1), podrucje
obuhvata podjeljeno je na povrsine sljedeée namjene:

M, MJ E%‘.OVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA
My; MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA, IZGRADENO

D4 - SKOLA

R, - SPORTSKI CENTAR

z - UREPENE ZELENE POVRSINE

S - STAMBENA NAMJENA

S; - STAMBENA NAMJENA — IZGRAPENO

- ULICE, PARKIRALISTA, NOGOSTUPI

1.1. MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

Clanak 5.
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Predvidena je gradnja jedne gradevine mjeSovite — pretezito stambene namjene (broj¢ana oznaka
gradevine je 2).

Gradevina 2 postavljena je tako da formira isto¢no procelje prostora Sume. Zbog zate€ene okolne
izgradnje koja formira sjeverno i zapadno procelje prostora Sume (od 7 do 11 katova) dozvoljava
se izgradnja vece katnosti (P+7+Potk).

U prizemlju i dijelu podruma stambeno-poslovne gradevine 2 planirana je izvedba poslovnih
prostora Cija je nhamjena zdravstvena, kulturna, upravna i sl. (uredi, ambulante, ljekarna, banka,
knjizara, papirnica, posta i sl.) te trgovine Siroke potro3nje.

Nije dozvoljena izvedba ugostiteljskih, zabavnih i sli¢nih sadrzaja.

Iznimno, dozvoljava se izvedba restorana u suterenskom dijelu gradevine u kontaktnoj zoni prema
gradskom parku.

Za potrebe gradevine izvesti ¢e se viSeetazni parking (dvije podzemne etaze sa ukupno 320 PM
(brojéana oznaka 3).

Clanak 6.

Na gradevinskoj Eestici oznagenoj brojem 14 dozvoljava se rekonstrukcija i prenamjena postojec¢e
gradevine (objekt oznake 22) izgradene u gruboj gradnii.

Nova namjena gradevine je - Stambeno-poslovna gradevina tip D sa najviSe 16 stanova u ¢ijem
¢e se prizemlju organizirati djecji vrtic.

Dozvoljava se nadogradnja gradevine (dozvoljena katnost je Po+P+2+Potk) bez moguénosti
povecanja tlocrtnih gabarita. Visina postoje¢eg vijenca moZze se povisiti za najvise 3.0 m. Uvjet za
dobivanje dozvole za gradnju je formiranje gradevinske Cestice prema grafickom listu broj 5 — Plan
parcelacije te osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (40 PM). ParkiraliSte izvesti pod
zemljom, sa izravnim ulazom sa javno prometne povrSine na koti +14.00. Krovnu povrSinu nad
podzemnim parkiraliStem koja je ujedno i ulazna kota prizemlja (kota +17.00), mora se izvesti kao
uredenu zelenu povrSinu — djecje igraliSte. U prizemlju gradevine, uz ulazni prostor i postojecu
trafostanicu organizirati ¢e se prostor djecjeg vrti¢a (dvije jedinice), a na katovima i potkrovlju
stambene jedinice.

1.2. SPORTSKI CENTAR
Clanak 7.

Sportski centar sastoji se od viSenamjenske sportske dvorane Tehni¢kog Skolskog centra
(brojéana oznaka 6), nogometnog stadiona (broj€éana oznaka 8), malonogometnog igraliSta sa
umjetnom podlogom (brojéana oznaka 10), gledalista sa pristupnim platoom i pomoénim
prostorijama (brojéane oznake 7 i 9) i dvoetaznog parkiraliSta sa 90 PM (brojéana oznaka 11).
Sportski centar ¢Cini sadrzajnu i funkcionalnu cjelinu Sto se, u daljnjoj razradi projektne
dokumentacije, mora uvaziti.

Vanjski tereni imaju umjetnu rasvjetu.

Pristup gledatelja je iz Ulice Benka Benkovi¢a sa nivelete +20.50 m, preko natkrivenog pristupnog
platoa (galerije), ulaz sportasa na stadion i dvoranu je sa kote +16.0 m, a ulaz u¢enika u sportsku
dvoranu je sa kote +10.5 m (dvoriste TSC).

Parkiraliste za potrebe TSC i sportske dvorane predvideno je na parceli TSC (95 PM) — brojéana
oznaka parkiralista TSC-a i sportske dvorane je 18.

1.3. UREDENE ZELENE POVRSINE
Clanak 8.
Uredene zelene povrSine (brojéana oznaka 1) izvesti ¢e se na prostoru sadashje zapusStene Sume

koja se nalazi unutar granica parcele 1.
Novoformirane uredene zelene povrsine koristiti ¢e se kao javni prostor dostupan svim gradanima.
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Prije pocetka bilo kakvih radova nuzno je izraditi analizu stanja i odredivanja mjera sanacije i
zaStite zatecenog zelenila.

Projektom zelenih povrSina odrediti ¢e se potrebni sadrZaji za odmor i rekreaciju, trase pjeSackih i
biciklistickih staza, oplo€enja, rasvjeta, mreza protupozarnih hidranata te ostali elementi potrebni
da se oformi visokovrijedan javni prostor.

Nuzan preduvjet za kvaliteno uredenje ovog prostora je povezivanje sa postojeéim parkom Vruljica
u jednu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. To ¢ée se ostvariti pretvaranjem stare trase Ulice d. Franje
Tudmana u uredenu pjeSacku povrSinu sa moguéim prolazom za interventna vozila te izvedbom
nadvozZnjaka pri rekonstukciji tj. izgradnji nove trase Ulice dr. FranjeTudmana.

1.4. STAMBENA NAMJENA
Clanak 9.

Na parcelama 2, 3, 4 i 5 planirana je izgradnja stambenih gradevina tipa C (max. 8 stanova, max.
5 etaza, max. visina vijenca 11.0 m, max. 1070 m2 bruto izgradene povrsine).

Dio parcela moguce je urediti kao stambene vrtove, a ostatak kao uredene javne zelene povrsine.

2. DETALJINI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADPEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

Clanak 10.

Sve gradevine unutar zone obuhvata Plana graditi ce se prema programski zacrtanim sadrzajima i
namjeni.

Clanak 11.

Parcelacija zemljiSta mora se izvrSiti sukladno odredbama grafi¢kog priloga - list br.5.

Clanak 12.

Izgradnja novih gradevina visokogradnje unutar granica obuhvata DPU-a Tehnicki Skolski centar
predvidena je na Cesticama €ije su broj¢ane oznake 1, 2, 3, 4,5, 6, 8,91 14.

Clanak 13.

Na parcelama P7, P11 i P12 i P15 zateCena izgradnja (obiteljske kuc¢e) zadrzavaju se u prostoru
bez moguénosti nove gradnje (nije dopusteno povecanja bruto izgradene povrSine, dogradnja,
nadogradnja ili prigradnja).

Dozvoljavaju se samo radovi adaptacije i redovitog odrzavanja gradevine.

Clanak 14.

Maksimalna katnost i maksimalna visina vijenca odredena je za svaku gradevinsku Cesticu i svaku
gradevinu posebno.

Vijenac zgrade je nazidak, atika ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu zavrSne etaze u visini od
najvise 1,0 m.

Rubni uvjeti gradenja po ovom DPU utvrdeni su :

ARHITEKTONSKI STUDIO “RENE” d.0.0., O.kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.

33



DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

— grafi¢kim prikazom list br. 4 - Uvjeti gradnje
— tablicama:

2.1 VELICINA GRADPEVNIH CESTICA | POVRSINA GRADEVINA - tabelarni prikaz
izgradenosti, iskoriStenosti i gustoc¢e izgradenosti

2.2 ETAZNOST | VISINA GRABEVINA — tabelarni prikaz namjene po etazama, visine i broja

etaZa gradevina
2.3 NAMJENA GRADEVINA — tabelarni prikaz namjene gradevina

ARHITEKTONSKI STUDIO “RENE” d.0.0., O.kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR TD 5207 Zadar, travanj 2008.

34



1

DETALJNI PLAN UREDENJA TSC

Tabela 1 — veli€ina gradevinskih Cestica

PARC

NEIZGRAD.U

2o | PovrsiNa ZONA GRADNJE IZGRADENOST ZONE GRADNJE ON I CRADIE BR. ETAZA GRADEVINA BRP
POSTOJEGE- | NOVAG ¢ REKONSNOVAGRA | k; Kis NAMJIENA
BR. ha NAMJENA REKONSTR RADNJA ROSISIECE NOVACRADINI A % ha NOVAGRADN REKONSTRU TR DNJA 2
JA KCIJA > >
ha ha % ha % ha m m
-POSLOVNO Po+P+7+Potk / 16121 POSLOVNO  STAMBENI
STAMBENI OBJEKT
1. 1.740 / | 0.4262 / / 41 0.2212 59 |0.2524 0.13 | 0.93 | Ljekarna, posta, ambulante,
OBJEKT banka, stanovi, restoran,
Po+P+7Potk P / 16121 uredi, podzemna garaza
2. | o127 URBANA VILA /| 0.0249 / /| 100 | 00249 | o | [PorP+2+Potk ] 1070 | 419 | 0.67 | sTanovanse
Po+P+2+Potk P / 1070
Po+P+2+Potk / 1070
3. 0.0919 L;EESEZA;I\D/&? /| 0.0249 / / 100 0.0249 0 / 0.27 0.92 || STANOVANJE
P / 1070
Po+P+2+Potk / 1070
4, 0.127 L;Efé’:‘;;’;ﬁ /| 0.0249 / / 100 | 00249 | © / 0.19 | 0.67 | sTANOvANIE
P / 1070
Po+P+2+Potk / 1070
5. | 0254 PR /| 0.0249 / /| 100 | 00249 | o© / 010 | 0.33 | stanovanse
P / 1070
SKOLA 0.3573 100 | 0.3573 0 / Po+P+2 | 9000 /
(postojece)
SKOLA (postojeée),
P / 962 SKOLSKA SPORTSKA
6. 2.120 0 027 | 059 | DvorRANASA
=] 2102 EggggguAMA (novo)
SPORTSKA /
DVORANA (novo) /| 0.2136 100 0.2136 0 /
Kat / 350
P / 3414
OBITELJSKA Po+P+1 | 336 / STANOVANJE
7. | 0.0567 KUCA 0.0112 /] 100 | 00112 / / 0 / 020 | 0.4 | coavovA
ostojeée
(postojece) P 336 /
Po+P / 216
8. | 00439 OB'}IEEJASKA /| o.0108 / /| 100| 00108 O / 025 | 0.25 | sTanovanie
P / 216
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PARC

NEIZGRAD.U

ELA POVRSINA ZONA GRADNJE IZGRADENOST ZONE GRADNJE ZONI GRADNJE BR.ETAZA GRADEVINA BRP
% % Ki Kis NAMJENA
,PROETOOJSE?; NOVSJGARAD PROETOOJSE?; ) NOVA GRADNJA POSTOJECE NOVA REK NOVA ’
BR ha NAMJIENA ha ha 7 a = ha & hal REKONST. GRADNJA ONS | GRADNJA
0 0
NOGOMETNO
P /| 1255 MALONOGOMETNO
9 1.272 SPORTSKI /| o012 0 0 100 | 0125 / / 010 | 0.65 | ISRALISTE,
: : CENTAR : : : : PROSTORWE ZA _
SPORTASE, SLUZBENE
zp / 1255 OSOBE | GLEDATELJE,
PARKIRALISTE
POSLOVNO
STAMBENI Po+P+3-6 / 14523 POSLOVNI PROSTORI
10. 0.9682 OBJEKT / 0.2450 / / 84 0.245 16 0.045 025 | 15 RAZNE NAMJENE,
(u izgradniji) sp / 14523 STANOVANJE
OBITELISKA
11. | 0.0699 KUCA / / | 020 |0.0127 / / 0 / / 020 | 027 | Costoee) -
(postojece)
OBITELJSKA
12. | 0.0645 KUCA / / | 030 |0.0198 030 | 047 | otoem
(postojece)
JAVNE PROMETNE
13. POVRSINE
Z?ikﬂ%\é%? Po+P+1 2ka|?flsotk 1467 |611+674
14. | 0.1100 OBJEKT 0.1467 | 0.0674 100 |0.0489 / / / / 044 | 15 | 2ECHYRIC
(rekonstrukcija) IP 1467 1285
OBITELJSKA
15. | 0.0410 KUCA / /| 031 |00127 / / / / 025 | 046 | crttOAE
(postojece)
T115 | 7.0861 0.8418 | 1.0806 I | 0372 / | 1.7864 / |0.3998 11471 41094 | 2.38 | 8.15

Gustoca izgradenosti nove gradnje- Gig = & Kig/a broj estica = 1.94/11 = 0.21
Koeficijent iskoriStenosti nove gradnje- Kis = & Kis/a broj ¢estica = 6.65/11 = 0.717

ARHITEKTONSKI STUDIO “RENE” d.0.0., O.kneza Trpimira 36, 23 000 ZADAR

TD 5207 Zadar, travanj 2008

36




DETALJNI PLANA UREDENJA TSC

Tabela 2. - tabelarni prikaz namjene, etaZznosti i visine objekata

OZNAKA 5 5 VIJENAC MAX. SLIEME MAX.
GRADEVINE CHE SRR RO Bl VISINE (m) VISINE (m)
STAMBENO - POSLOVNA
GRADEVINA
Podrum (kote +9.00 +11.0) 33.0
- dizala, stubiSta, spremista, (od najnize kote
tehnicki i servisni prostori uredenog
5 Prizemlje (kota +9.00, 11.0, terena)
14.0) — ulazni prostor, stubiSta, Po+P+7+Potk /
(PARCELA 1) dizala, poslovni prostori (uredi, 28.0
ambulante, ljekarna, banka, (vijenac na koti
poSta, trgovina namirnicama prizemlja)
Siroke potrosnje, ugostiteljstvo),
stanovi
Katovi 1-7 - stanovi
Potkrovlje—stubista,
strojarnice dizala, tehnika
3 PARKIRALISTE, -3Po / /
(PARCELA 1) TRAFOSTANICA
4 14.0
(PARCELE 2-5) URBANA VILA Po+P+2+Potk 11.0 (ravni krov)
SPORTSKA DVORANA TSC
Podrum (kota +10.5) - pomocni i
tehni¢ki prostori, dvorana za 14
male sportove (od najnize kote
Medukat (kota +13.5) - pomoéni deno
i tehniCki prostori, prostori za utrer n )g 16
6 sportske klubove | udruge PO +P+1 erena (od najnize kote
(PARCELA 6) Prizemlje i kat (kote +16.5, 10 uredenog terena)
+20.5) - ulazni prostor za (vijenac na koti 9
korisnike, sanitarije i garderobe Jen i
za korisnike, stubiSte, teretana, prizemlja)
korektivna gimnastika, spremiste
rekvizita, teren 45x26m,
gledaliste hall, sanitarije publike
PRATECI SADRZAJI 45
NOGOMETNOG STADIONA ;
) (pristupni plato gledaliste (kota pristupnog
7i9 - L ' platoa od kote
(PARCELA 9) prostorije za s_qu_l:_)ene _oso'be,_ P uredenog /
svla¢ionice, sanitarije za igrace i terena)
gledatelje, prate¢i  sadrzaji,
upravljanje i tehnika)
11 5, 4.5
(PARCELA 9) DVOETAZNI PARKING P (od kote ulaza) /
13 OBITELJSKA KUCA P+Potk
(PARCELA 11) | (POSTOJECE) 45 6.5
14 OBITELJSKA KUCA pi1 - 9
(PARCELA 12) (POSTOJECE)
OBITELJSKA KUCA
15 (POSTOJECE) Po+P+1 7 9

(PARCELA 7)
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14
(PARCELA 15)

OBITELJSKA KUCA
(POSTOJECE)

P+1+Potk 7

16
(PARCELA 8)

OBITELJSKA KUCA

Po+P 45

7.0

22
(PARCELA 14)

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKT

Podrum (kota +14.00)  —
tehni¢ki  prostori, spremista,
parkiranje

Prizemlje (kota +17.00) —
ulazni prostor, stubisSte, dizala,
trafostanica, djecji vrti¢

Kat 1-2, potkrovlie -
stanovanje

Nadogradnja

Po+P+2+Potk postojeceg

3.0m

vijenca — max.

ravni krov

21
(PARCELA 10)

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKT

Podrum— tehni¢ki prostori,
spremista, parkiranje

Prizemlje— ulazni prostor,
stubiste, dizala, poslovni prostor,
garaze

Kat 1-6 - stanovanje

Po+P+3-6 21.0

ravni krov

2.3 Namjena

RED. BR.
GRAD.
CESTICE

GRADEVINA

NAMJENA

1. POSLOVNO STAMBENI OBJEKT

restoran), stanovanje

poslovni prostori (uredi, ambulante, ljekarna, banka, posta,

STAMBENI OBJEKT

stanovanje

STAMBENI OBJEKT

stanovanje

STAMBENI OBJEKT

stanovanje

STAMBENI OBJEKT

stanovanje

SKOLA (postojeée)
SKOLSKA SPORTSKA DVORANA

obrazovanje (postojece)
rekreacija, sport i obrazovanje

OBITELJSKA KUCA (postojeée)

stanovanje
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8. OBITELJSKA KUCA stanovanje

9. SPORTSKI CENTAR sport i rekreacija

9. DVOETAZNI PARKING parkiraliSte sportskog centra

10. STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT stanovanje, poslovni prostori razli¢ite namjene

11 OBITELJSKA KUCA (postojece) stanovanje

12. OBITELJSKA KUCA (postojeée) stanovanje

13. JAVNO PROMETNE POVRSINE kolni i pjeSacki promet, uredeno ukrasno i zastitno zelenilo
14. STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT stanovanje, djecji vrti¢

15. OBITELJSKA KUCA (postojeée) stanovanje

2.4. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 15.

Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici utvrden je kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (LIST
br.4).

Linije gradbenih dijelova pojedinih ¢estica ne smiju se prekoraciti osim u slu¢ajevima kada je to
odredbama Plana dopusteno .

2.5.  Opdci uvjeti gradnje
Clanak 16.

Op¢im uvjetima gradenja utvrduju se okviri koji su zajedni¢ki za realizaciju svih gradevina u okviru
zahvata Plana. Primjena ovih uvjeta na izgradnju pojedinih gradevina nije obavezatha samo u
slu¢aju kad je to druk€ije navedeno u zasebnom opisu.

Provedbenim mjerama Plana utvrduju se osnovni oblikovni standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu plana (to¢ka 2.4.1., Uvjeti i nacin gradnje)

Gradevine moraju ostvariti kvalitetan kontakt sa javnim pjeSackim prostorima prozimanjem
unutrasnjih i vanjskih prostora.

Vanjski prostori odredit ¢e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavajuci oblikovne,
sigurnosne, ekoloSke i funkcionalne zahtjeve.

Clanak 17.
Programski sadrZaj plana ostvarit ¢e se novom gradnjom te rekonstrukcijom postojecih objekata.
Plan ¢e se realizirati po parcelama, pri ¢éemu svaka gradbena parcela predstavlja zasebnu

prostornu, tehni€ku i investicijsku etapu. Iznimka su novoplanirane gradevine na parcelama 6 i 9
(gradevine sportskog centra i sportske dvorane) koje €ine sadrzajnu i funkcionalnu cjelinu.
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Svaka gradbena etapa predstavija autonomnu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu koja se mora
izgraditi u potpunosti, uklju€ujuci i pripadajuéi okolis.

Clanak 18.

Oblikovanje zgrada i graditeljskin sklopova unutar plana izvesti ¢e se u duhu suvremenog
arhitektonskog stvaralastva.

Zgrade visokogradnje unutar obuhvata ovog DPU-a odlikuju se izrazajpom individualnoSéu i
jasnom fizionomijom.

Gradevne strukture izvodit ¢e se u armiranom betonu, drvu ili ¢eliku te u kombinaciji ovih
materijala. Kao zavrSne obloge procelja u pravilu treba upotrijebiti staklene i metalne elemente uz
mogucnost upotrebe ostalih suvremenih materijala (keramika, kamen, lamelirane ploce i sl.).

U postupku projektiranja treba primjenjivati suvremen arhitektonski izraz, na tragu shazne i jasne
urbanisticke koncepcije.

Visina vijenca odredena je za svaku gradevinu posebno.

Clanak 19.
U granicama obuhvata DPU-a Tehnicki Skolski centar nije dozvolijeno primjenjivati stilska
arhitektonska obiljeZja koja se nadahnjuju citiranjem oblika iz regionalnog tradicijskog okruzenja
(kosi krov, kupa kanalica i sl.) jer takav oblikovni jezik nije prikladan ni pojedina¢nim dimenzijama
volumena, niti planiranoj namjeni gradevina.
Clanak 20.
Pri projektiranju i izvedbi gradevina i prostora unutar zone obuhvata Plana nuzno je
osigurati uvjete za nesmetano kretanje i boravak osobama smanjene pokretljivosti ¢ak i u
slu¢ajevima kad to nije posebno navedeno.

2.5.1  Opis strukturalnih i sadrzajnih svojstava pojedinih gradevina po gradbenim Cesticama

Clanak 21.

Gradbena &estica br.1., P= 1.740 ha

Objekt oznake 2 - Stambeno poslovna gradevina
Po+P+7+Potk, bip. 16.121 m2, najviSe 130 stanova.

Poslovni prostori u prizemlju i podrumu namjenjeni su za tihe i Ciste djelatnosti (projektne,
odvjetni¢ke i sl. urede, ambulante, postu, banku i sl.). Ne dozvoljava se izvedba ugostiteljskih
sadrzaja, kladionica i slicnih komercijalnih sadrZzaja. lzuzetak je samo mogucénost izvedbe
restorana u podrumu gradevine orjentiranog na park-Sumu u okviru parcele.

Od 1-7 kata su stambene etaZe. Zbog visine gradevine nuzna je izvedba dizala uz svako stubiste.
Izvedbom dizala omogucéava se i pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti u sve djelove
gradevine.

Povrsine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu tocka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja
za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, nacinu gradnje i organizaciji prostora vrijede
op¢i uvjeti iz tocke 2.4.1.1..

Zbog velikog broja potrebnih parkiraliSnih mjesta (320 PM) predvidena je izvedba viSeetaZznog
podzemnog parkinga (3) kao zasebne konstruktivne cjeline. Parkiranje je potrebno organizirati u
poluetazama zbog bolje iskoristivosti prostora. Dio krovnih povrSina parkiraliSta izvesti kao
ozelenjeni krov.
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Clanak 22.

Gradbene Cestice br. 2, 3,4,i5
P2=0.127 ha P3=0.919 ha P4=0.127 ha P5=0.254 ha

Objekti oznake 4 - Stambene gradevine
Po+P+2+Potk, visoki standard stanovanja, najvise osam stanova.

Brutto izgradena povrSina svakog objekta iznosi 1070 m2. NajviSa visina vijenca je h=10.0 m.
Parkiranje organizirati u podrumu za svaku stambenu jedinicu po dva parkirno-garazna mjesta.
Stropnu konstrukciju iznad parkiraliSta izvesti kao ozelenjeni stambeni vrt za stanove u prizemlju.
PovrSine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu tocka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja
za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, nacinu gradnje i organizaciji prostora vrijede
op¢i uvjeti iz tocke 2.4.1.1..

Clanak 23.

Gradbena &estica br.6, P=2.120 ha

Objekt oznake 5 - Tehnic¢ki Skolski centar — postoje¢a gradevina

Zbog velike arhitektonske vrijednosti gradevine ne dozvoljavaju se nikakvi radovi koji bi utjecali na
promijenu izgleda i (ili) gabarita objekta bez odobrenja (suglasnosti) autora.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrZavanju gradevine.

Objekt oznake 18 - ParkiraliSte za tehnicki Skolski centar i viSenamjensku sportsku dvoranu, 95
PM

Objekt oznake 6 - Visenamjenska sportska dvorana
Po+P+1, bruto izgradena povrsina 3414 m2

Sportska dvorana prostorno i funkcionalno je dio sklopa sportskog centra. Zbog tog razloga
dozvoljava se gradnja na granici parcela 6 i 9 u dijelu na kojem se dodiruju sportska dvorana i
tribine nogometnog stadiona.

Ulaz udenika na nastavu tjelesnog odgoja je sa kote +10.5 m -dvoriste TSC, a sportaa
natjecatelja i rekreativaca sa kote prizemlja +16.5 m —kota terena nogometnog igraliSta. Pristup
gledatelja predviden je preko platoa Cija je kota na nivou Ulice Benka Benkovic¢a (+20.5 m).
Pristupni plato istodobno je i pristup na tribine nogometnog stadiona.

Da bi se smanijila visina sportske dvorane nuzno je kotu borilista u prizemlju upustiti u odnosu na
kotu okolnog terena (min 1.5 m).

Zbog visinske razlike izmedu dvorista TSC i prizemlja dvorane (6.0 m) izvesti ¢e se podrum u koji
¢e se smijestiti dvorana za male sportove, tehnicki i prateéi prostori. U polukatu ulaznog dijela
predvidene su prostorije za sportske udruge i sl.

Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, nacinu gradnje i organizaciji prostora vrijede
op¢i uvjeti iz tocke 2.4.1.1.

Clanak 24.

Gradbena ¢estica br.7., P=0,0567 ha

Objekt oznake 15 - Obiteljska stambena kuca
Po+P+1 (postojeca), brutto izgradena povrSina 336 m2
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Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez mogucénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.
Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrzavanju gradevina

Clanak 25.

Gradbena ¢estica br.8., P=0,0439 ha

Objekt oznake 16 - Obiteljska stambena kuca

Po+P , brutto izgradena povrsina 216 m2

PovrSine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu tocka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja
za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opci uvjeti iz tocke 2.4.1.1..

Clanak 26.

Gradbena &estica br.9., P=1.272 ha

Sportski centar

Objekt oznake 7 i9 - Tribine nogometnog stadiona.

Tribine se sastoje od gledalista i pristupnog platoa. PovrSina tribine je 1255 m2.

Pristup gledatelja predviden je preko platoa Cija je kota na nivou Ulice Benka Benkovi¢a (+20.5
m). Pristupni plato istodobno je i pristup gledatelja u viSenamjensku sportsku dvoranu. U prostoru
ispod tribina smjeStene su pomocéne prostorije hogometnog stadiona (garderobe i sanitarije igraca
i sluzbenih osoba, sanitarije gledatelja, prostor za ugostiteljski sadrzaj).

U organizaciji prostora tj. projektiranju komunikacija posebnu paznju mora se posvetiti sigurnom i
nesmetanom kretanju osoba sa smanjenom pokretljivosScu.

Gledaliste je natkriveno nadstreSnicom. Nosiva konstrukcija nadstreSnice je drvena ili metalna, a
pokrov moZze biti od platha, metala ili drva. PovrSina gledalista je 830 m2.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvjeti iz toCke
2.4.1.1..

Objekt oznake 8 - Nogometno igraliste

Dimenzije nogometnog igraliSta su 100x64 m, dok je povrSina ravnog travhatog podrucja (od
zaStitne ograde do zastitne ograde 110x72 m.

IgraliSste ima umjetnu rasvjetu za noce utakmice. Posebnu paZnju posvetiti drenazi travnatih
povrsina.

Objekt oznake 10 - Malonogometno igraliSte

Dimenzije nogometnog igraliSta su 40x20 m, dok je povrSina ravnog travhatog podrucja (od
zastitne ograde do zastitne ograde 45x25 m. Podloga je od umjetne trave.

IgraliSte ima umjetnu rasvjetu.

Objekt oznake 11 — Dvoetazni parking sportskog centra

Ukupan broj parkiraliSsnih mjesta je 90. Pristup na parkiraliSte je na koti +16.0, a kota gornjeg
parkiraliSta je na koti + 20.5. Pristup na gornje parkiraliSte je preko interne rampe.
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Objekt oznake 6A — Stolnoteniska dvorana (postojece)

Gradevina se zadrZzava u prostoru u postoje¢im gabaritima. Dozvoliena je rekonstrukcija.
Rekonstrukcijom su dozvoljeni zahvati na vanjskom obliku, funkcionalnoj organizaciji,
instalacijama i konstruktivne izmjene. Ukoliko se radi o promjeni namjene gradevine, nova
namjena mora biti u funkciji sportskog centra (fithess, trgovina sportske opreme, sportska
ambulanta i sl.).

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvjeti iz toCke
2.4.1.1.

Clanak 27.

Gradbena ¢estica br.10., P=0,9682 ha

Objekt oznake 21 - Stambeno-poslovni objekt (pretezito stambeni) — u izgradniji

Po+P+3-6, bip. 14523 m2, max. visina vijenca 21.0 m.

Podrum — pomoc¢ni_prostori, garaze, PM 73

Prizemlje — ulazni prostor, stubiSte, dizala, garaze, poslovni prostori
Kat 1-6 - stanovanje

Objekt je u izgradnji. Dozvoljava se dogradnja gradevine (ulaz br. 7) pod uvjetom osiguranja
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (ukupan broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za planirani broj
stambenih jedinica i poslovnih prostora je 300). U tu svrhu potrebno je ispod parkiraliSta zu Ulicu
Nikole Tesle izgraditi viSeetazno podzemno parkiraliSte.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opci uvjeti iz tocke 2.4.1.1..

Clanak 28.
Gradbene ¢estice br.11, P=0,0699 ha

Objekt oznake 13 — obiteljska stambena kuca

P+Potk, bip. 191 m2.

Stambeni objekt tip A ( postojeée )

Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez mogucénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.

Gradbene ¢estice br.12, P=0,0645 ha

Objekt oznake 14 — obiteljska stambena kuca

P+1, bip. 300 m2

Stambeni object tip A ( postojeée )

Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez mogucénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.

Obiteljske stambene kuée — zadrZavaju se u prostoru u zate€enim gabaritima (vidi tabelarne
prikaze!).

Moguci su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.

Gradbena &estica br.13, javne prometne povrSine

Gradbena ¢estica br.15, P=0,0410 ha

Objekt oznake 14 — obiteljska stambena kuca
P, P+1+Potk., bip 177 m2
Stambeni objekt tip A ( postojeée )
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Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez mogucénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.
Dozvoljeni su samo radovi ha redovitom odrZavanju gradevina.

Clanak 29.
Gradbena &estica br.14, P=0,1100 ha

Objekt oznake 22 - Stambeno-poslovni objekt tip D (pretezito stambeni), djecji vrti¢

Po+P+2+Potk, max. bip. 2752 m2, nadogradnja postojeceg vijenca max. 3.0 m.
Podrum — pomoc¢ni_prostori, garaze, PM 40

Prizemlje — ulazni prostor, stubiSte, dizala, trafostanica, djedji vrti¢

Kat 1-2, potkrovlje — stanovanje (najviSe 16 stanova)

Objekt je potrebno rekonstruirati i prenamijeniti. 1znimno, zbog sloZenih okolnih uvjeta, dozvoljava
se vecéi koeficijent izgradenosti Cestice (kig = 0.44) Dozvoljava se nadogradnja gradevine bez
mogucnosti povecéanja tlocrtnih gabarita (kis = 1.5). U stambenom dijelu gradevine dozvoljava se
izvedba najviSe 16 stanova. Prizemlje gradevine urediti kao djecji vrtic. Broj jedinica i prate¢e
sadrzaje dimenzionirati prema vazeéim propisima za tu vrstu objekata. Uvjet za dobivanje dozvole
za gradnju je formiranje gradevinske Cestice prema grafickom listu broj 5 — Plan parcelacije te
osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (40 PM) u podzemnom parkiralitu (garazi). Ulaz u
podzemno parkiraliSte je izravno sa javno prometne povrsSine na koti +14.00. Krovnu povrSinu nad
podzemnim parkiraliStem (kota +17.00) mora se izvesti kao uredenu zelenu povrSinu — djecje
igraliste.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje vrijede opéi uvjeti iz to¢ke 2.4.1.1.

2.6.  Uredenje gradevinskih Cestica
Clanak 30.

Gradnja sadrZzaja unutar jedne dCestice podrazumjeva, u pravilu, uredenje Citave Cestice,
uklju€ujuci pripadajuéu komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje.

Zbog veli€ine zahvata, plan ¢e se realizirati za svaku gradbenu €esticu zasebno, pri ¢emu svaka
gradbena &estica predstavlja zasebnu prostornu, tehniCku i investicijsku etapu.

Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

Clanak 31.

Zbog visoke vrijednosti zate€enog zelenila na prostoru parcele 1 i njegovog znaéaja za cjelokupan
prostor unutar granica obuhvata plana, planom se propisuje obveza izrade posebnog projekta
vanjskog uredenja parcele 1.

Projekt mora ostvariti kvalitetnu povezanost uredenih zelenih povrSina na parceli 1 sa parkom
Vruljica (u oblikovanju, pretapanjem pjeSackih povrSina, urbanom opremom, rasvjetom i dr.)
Projekt ¢e se izraditi kao sastavni dio projektne dokumentacije glavnog projekta za stambeno-
poslovnu gradevinu oznacene brojem 2 (na parceli 1).

Izdavanje gradevinske dozvole za stambeno-poslovnu gradevinu 2 uvjetovano je izradom
navedenog projekta.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJISKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1.  Uyvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze
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Clanak 32.

Prostor ovog Detaljnog plana uredenja prometno se veze na postojeéu cestovnu mrezu grada
preko: Ulice Nikole Tesle na istoku, Ulice Benka Benkoviéa na sjeveru te Ulice Ivana MeStrovi¢a
na zapadu.

Ulice Nikole Tesle i Ilvana MeStroviéa preko obliznjih raskrizja koja nisu u zoni obuhvata ovog
Detaljnog plana povezuju ovaj prostor sa Zupanijskom cestom — Ulicom dr. Franje Tudmana.

Clanak 33.

Obzirom na Prostorni plan grada Zadra usvojeni su sljedeéi poprec¢ni profili cestovhe mreze na

podrucju obuhvata ovog DPU-a:

- za produZetak Ulice Ive Senjanina zadrzava se postojeci profil, koji se sastoji od kolnika Sirine
6,00 m s dva prometna traka Sirine 3,00 m te nogostupa promjenjive Sirine radi uklapanja u
postojece stanje.

- za ostale prometnice lokalnog znacaja za pristup urbanim vilama odabran je poprecni profil koji
se sastoji od jednog prometnog traka Sirine 3,50 m te nogostupa promjenjive Sirine radi
uklapanja u postojece stanje

Sve prometne povrSine moraju se izvesti prema grafickom prikazu u Planu prometa.

Nivelete svih prometnih povrSina treba prilagoditi postojeéem terenu i potrebama planiranih

prostornih sadrzaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne povrSine moraju imati

odgovarajuce uzduzne i poprecne padove.

Clanak 34.

Gornji nosivi slojevi kolnika svih cesta moraju se izvesti od nosivog sloja od mehanicki nabijenog
sithnozrnog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habaju¢eg sloja od
asfaltbetona.

Gorniji nosivi sloj svih nogostupa i pjeSackih prometnih povrSina mora se izvesti od sloja mehanicki
nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala i zavrSnog sloja od asfaltbetona ili betonskih
tlakovaca.

Kolni¢ka konstrukcija svih prometnih povrSina mora se dimenzionirati prema veli€ini prometnog
opterecenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima, o ¢emu treba voditi raCuna
prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije.

Clanak 35.

Sve prometne povrSine moraju se opremiti adekvatnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Na svim raskrizjima na mjestima pjeSackih prijelaza, te na parkiraliSnim povrSinama treba
predvidjeti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera.

3.2.  Povrsine za javni prijevoz
Clanak 36.

Unutar granica obuhvata DPU TSC nisu planirana autobusna stajalista za potrebe javnog
prijevoza.

3.3.  Javna parkiralista

Clanak 37.
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Promet u mirovanju rijeSava se na parkiraliSnim povrSinama koje su planirane na otvorenom (u
nivou okolida) i kao podzemne garaze.

Za potrebe prometa u mirovanju na cjelokupnom podruc¢ju obuhvata planirano je ukupno 919
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila, a prema sljedeéem rasporedu :

GRADEVINA BROJ MJESTA ZA PARKIRANJE

na otvorenom podzemne garaZze ukupno
Stanovanje 229 505 734
Sportska dvorana 95 / 95
Sportski centar 45 45 90
SVEUKUPNO 369 550 919

Dimenzije parkiraliSnih mjesta su 2,40 (2,30) m/5,00 m za okomito i koso parkiranje vozila, te 2,00
m/5,50 m za uzduzno parkiranje vozila.
ParkiraliSne povrsine prikazane su u Planu prometa.

Clanak 38.

Gorniji nosivi slojevi svih povrSina za parkiranje moraju se izvesti od istih slojeva kao gornji nosivi
slojevi kolnika cesta, tj. od nosivog sloja od mehanicki nabijenog sitnozrnog kamenog materijala,
od bitumeniziranog nosivog sloja i od habaju¢eg sloja od asfaltbetona. Umjesto asfaltnih slojeva
zavrSna obrada parkiraliSnih povrSina moze biti i od betonskih oplo¢njaka.

3.4.  Uyvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
3.4.1. Uvijeti gradnje vodoopskrbne mreze
Clanak 39.

Vodoopskrbni cjevovodi predvideni ha prostoru koji obuhvaca predmetni detaljni plan prikazani su
u kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreze-vodopskrba.

Vodoopskrbu je u cjelosti potrebno izvesti u skaldu sa Zakonom o vodama (NN 107/95 i NN
150/05).

Planirani vodoopskrbni cjevovodi poloZeni su u javnim povrSinama i to u nogostupu ili zelenoj
povrsini, dok su u kolniku samo u smislu prolaza okomito na os prometnice.

Clanak 40.

Vodovodna mreZa treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu i u
tu svrhu treba izgraditi odgovaraju¢u mrezu vanjskih nadzemnih hidranata pri ¢emu udaljenost
izmedu dva hidranta smije iznositi najvise 150 m. Najmaniji promjer prikljuéne cijevi hidranta iznosi
A 80 mm

Koli¢ine potrebne za protupoZarne sprinkler sustave potrebno je osigurati sa adekvatnim crpnim
bazenima, tj. direktno spajanje sprinkler instalacija ha vodovodnu mreZu nije dozvoljeno. Najvedi
promijer priklju¢nog cjevovoda za crpne bazene iznosi £20 mm i izlievna koli¢ina ne smije biti veéa
od5I/s

Clanak 41.

Svaki predvideni zasebni poslovni prostor mora imati potpuno odvojenu vlastitu vodovodnu
instalaciju i vodomijerilo te svaki stan, garaza i sl. (svaki posebni dio zgrade koji predstavlja
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samostalnu funkcionalnu cjelinu) mora imati viastito vodomjerilo na dostupnom mjestu izvan te
funkcionalne cjeline. Tip vodomijerila odreduje poduzeée Vodovod d.o.0. Zadar, a projektant se
radi odredivanja tipa i veli¢ine vodomijerila kao i tipa i gabarita okna za vodomijerilo mora obratiti
Vodovodu d.o.o0. Zadar.

U postupku ishodenja gradevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine gradevine duzan je
od Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) projekt u kojem se kao prilozi
moraju nalaziti projekti vanjskih i unutaradnjih vodovodnih instalacija s vodovodnim priklju¢kom.
Osim prije navedenog projektant vodovodnih instalacija ili projektant vodovodne mreZe u okoliSu
gradevine duZzan je prije poCetka projektiranja od Vodovoda d.0.0. Zadar zatraZiti poCetne podatke
i posebne tehni¢ke uvjete za projektiranje.

Clanak 42.

Cijevovod se polaze u iskopane i isplanirane rovove na podlozni sloj pijeskom granulacije 0-4 mm
debljine 10 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom maksimalne veliine zrna
do 8 mm debljine 30 cm iznad tjemena cijevi. Podlozni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi
ravnomjernog nalijeganja cijevovoda. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote
uredenog terena. U slucaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodoopskrbnih cjevovoda
njihova udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske
mreZe minimalno 1 m. Kod paralelnog vodenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 2,0-
3,0 m. Predvidene su duktiine (nodularni lijev). Vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati
uvjetima u tlu u koji se postavljaju.

3.4.2. Uvjeti gradenja mreze odvodnje
Clanak 43.

Odvodniju fekalnih i oborinskih voda u cjelosti je potrebno izvesti u skaldu sa Zakonom o vodama
(NN 107/95 i NN 150/05).

Sve novoplanirane gradevine unutar obuhvata Plana biti ¢e spojene na javni sustav odvodnje.
Nakon izgradnje planiranog javnog kanalizacijskog sustava na pripadajuéem okolnom podrudju
sve postojece septiCke jame moraju se priklju€iti na javnu kanalizacijsku mrezu grada u svemu
prema Odluci Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu
pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju Grada Zadra.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku
otpadnu vodu pli¢e, ali ispod vodovodnih cijevi.

Trase svih kolektora moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od minimum 2,0 m od
postojece ili novoplanirane vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min.
1,0m.

Clanak 44.

Svi kolektori moraju se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala. Kolektori se moraju
poloziti na dubinu koja ¢e omogucditi priklju¢ak svih okolnih prostornih sadrzaja na kanalizacijsku
mrezu. Dubina polaganja kolektora na prometnim povrSinama mora iznositi min. 1,2 m od tjemena
cijevi do gornje razine kolnika. U protivnom tjemena cijevi kolektora moraju se zastititi
armiranobetonskim slojem adekvatne debljine u punoj Sirini rova.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi od 30 cm, mora se

izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.
Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidijeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.
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Clanak 45.

U sustav javnhe odvodnje mogu se upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju
odredbama propisa, a u protivnhom treba obaviti predtretman (taloZnice, hvataci ulja i masti i sl.)
prije no Sto se upustaju u javnu gradsku kanalizaciju.

Clanak 46.

Za §to kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim
i ostalim povrSinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla.

Clanak 47.

Za svaki dio javnog sustava odvodnje koji bi se samostalno realizirao treba izraditi projekt kojeg
projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Odvodnji d.o.o.
Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu. Osim prije
navedenog projektant gradevina duzan je od Odvodnje d.o.0. Zadar zatraziti poCetne podatke i
specificne tehnicke uvjete za projektiranje.

Clanak 48.

Otpadne vode iz svih planiranih prostornih sadrzaja na podru¢ju ovog DPU-a moraju se prikljuditi
na glavne kolektore buduéeg javhog sustava odvodnje.

Gradnja svih planiranih sadrZzaja unutar obuhvata ovog detaljnog plana uredenja moZze poceti tek
nakon izvedbe javnog sustava odvodnje.

Clanak 49.

Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja
i masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuenja na javni sustav odvodnje grada.

ProciS¢avanje voda mora zadovoljiti grani¢ne vrijednosti propisane «Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama» (NN 40/90) i «Pravilnikom o
izmjenama i dopunama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama» (NN6/01), sve u skladu s uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 50.
Prilikom izrade glavnih projekata moraju se predvidjeti sve odgovaraju¢e mijere da izgradnjom

planiranih kolektora ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese, a
sve u skladu sa Zakonom o vodama (NN 107/95 i NN 150/05).

Detaljan hidrauli¢ki prora¢un i dimenzioniranje cjevovoda izraditi ¢e se u sklopu glavnog projekta.

3.4.3 Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze
Clanak 51.
Detaljni polozaj transformatorskih stanica i trase niskonaponskih kabela do svih potroSa¢a odredit

¢e se tijekom projektiranja sukladno tehni¢kim uvjetima izgradnje distributivne elektro mreze i
opskrbe potroSaca elektricnom energijom.
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Clanak 52.

Snabdijevanje elektricnom energijom objekata na planiranom podrucju izvest ¢e se preko tri nove
transformatorske stanica. Lokacija novih transformatorskih stanica vidljiva je na grafickom listu 9 —
Plan elektroopskrbe.

Clanak 53.
Do svake transformatorske stanice mora se osigurati pristup teretnim kolima.
Clanak 54.

Priklju¢ak trafostanica na srednjenaponski kabel izvest ¢e se presjecanjem postojeceg
srednjenaponskog kabela u tri toCke 3to omogucuje jednostavan i siguran nacin shabdijevanja
elektricnom energijom. Medusobno povezivanje trafostanica izvest ¢e se podzemnim
srednjenaponskim kabelom u sistemu «ulaz-izlaz». Prije poCetka izgradnje planiranih objekata
odredit ée se prva spojna toCka i definirati koridori za polaganje kabela, te zatraziti tehniCke uvjete
i prethodnu elektroenergetsku suglasnost za svaki objekt.

Clanak 55.

Priklju¢ak objekata na elektricnu energiju izvest ¢e se preko kabelskih priklju¢nih ormara (KPO)
smjeStenih u zidne niSe u ulazima u objekte. Kompletha niskonaponska mreza na predmetnom
podrugju izvest ¢e se podzemnim kabelima tipa PP00- A 4x150mm?, PP00-A 4x95mm?, i PPOO-
A4x35mm?.

3.4.3.1 Uvijeti gradnje mreZe za javnu rasvjetu
Clanak 56.
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podrucju potrebno je definirati sljedece:
- smjeStaj objekta na gradevinskoj Cestici
- oblik objekta
- glavne ulice
- pristupne ulice
- javna parkiralista
- trgove, zelene i pjeSacke povrSine
Definiranjem navedenih sadrzaja odredit ¢e se vrsta, oblik, i na¢in ugradnje javne rasvjete.
Clanak 57.
Priklju¢ak i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se preko razdjelnih ormara koji su smjesteni u
neposrednoj blizini pripadajudih trafostanica. Priklju¢ak ormari¢a u stupovima javne rasvjete izvest
ée se kabelima tipa PP00-A 4x 25mm?. Duz trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete
poloZit ée se bakreno uze presjeka 50mm? te na njega spojiti svi prikljuéni ormari i stupovi javne
rasvijete.
3.4.4 Uyvijeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 58.

Tocka priklju¢enja na TK mrezu odredena je to¢kom ,A" na situacijskom prikazu.
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Na tom mjestu nalazi se kabelski zdenac 11, od kojeg treba planirati izgradnju prikljuéne
kanalizacije sa 1PVC cijevi 2110mm i 2PEHD cijevi 8 50mm. Ovaj kapacitet kabelske kanalizacije
treba biti do KZ 11.8.

Svi ostali kapaciteti su 2PEHD cijevi g 50mm. Kabelski zdenci su tip DO, D1 i D2, kako je ucrtano
na situacijskom planu.

Clanak 59.
Prelazi preko prometnica trebaju biti napravljeni sa 2PVC cijevi 110mm.
Clanak 60.

Planirati uvlacenje i distribuciju mreznog kabela TK59 150x4x0,4 od KZ11 do svakog objekta.

Od nastavaka u zdencima predvideno je uvlaenje TK kabela dostatnog kapaciteta do svakog
prikljuénog ormari¢a koji su smjesteni u ulazima objekata. To su ujedno i izvodni ormarici, €iji
kapacitet je odreden brojem stanova i poslovnih prostora po ulazima.

Telefonske instalacije stanova i poslovnih prostora trebaju zavrSiti u spomenutim ormari¢ima, a
planirati kabele tip TC 3POHFFR.

Detaljna razrada svega navedenog treba biti rijeSena Projektom prikljucenja.

Clanak 61.
Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete, prilikom izgradnje nove DTK mrezZe potrebno je, u
skladu s odredbama Zakona o telekomunikacijama postaviti i najmanje dvije dodatne cijevi koje ¢e
se koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i drugih signalnih kabela te poloZiti i dodatnu rezervnu
cijev.
3.4.5. Uvijeti gradnje plinoopskrbne mreze

Clanak 62.
Planom se odreduje plinofikacija cjelokupnog podru¢ja obuhvata plana zemnim plinom
srednjotlacnom mrezom plinovoda. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim
udaljenostima i dubinama u skladu s propisima nadlezne plinare.

Clanak 63.

Zidne ormariée s plinskim regulacijskim uredajem treba postavljati na vanjskom zidu gradevine, a
u gradevinu se mozZe uvesti samo niski tlak.

Clanak 64.
Plinski kuc¢ni priklju€ci, uklju€ivo plinski regulacijski uredaji, projektirati ce se u sklopu plinske
instalacije svakog objekta.
Stambene jedinice imati ¢e etazno plinsko grijanje.

Clanak 65.

Do dolaska i izvedbe plinovoda, u granicama obuhvata plana dopusta se izvedba drugih
(privremenih) sistema grijanja

3.4.6. Mijere zasStite od pozara

Clanak 66.
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U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 6 m ili manje, ako se dokaZze (uzimajuéi u obzir poZarno
opterecenje, brzina Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine; ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti hajmanje 90 minuta, koji u
slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
u duZzini konzole.

Clanak 67.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidratanska mreza.

Clanak 68.

Za sve gradevine predvidene u Detaljnom planu uredenja ishoditi suglasnost na glavni projekt kod
nadlezne Policijske uprave.

Ostale mjere zastite od poZara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.

Za sve gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zaStite od poZara iz kojeg ¢e biti moguce
ocjeniti odabrani sustav zaStite od pozara.

Ishoditi suglasnost od policijske uprave da su u glavhom projektu predvidene propisane ili
posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za projekte iz glavnog projekta koji
se odnose na gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite od poZara.

4. UVJETI UREDPENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 69.

Izmjenama i dopunama plana propisuje se obveza obnove i zastite vrijednih zelenih povrsina i
pojedinacnih primjeraka visokog zelenila u granicama obuhvata.
Propisuje se obveza izrade studije kojom ¢e se analizirati i vrednovati zate¢eno zelenilo.

Clanak 70.

Da bi doSlo do pravilne realizacije treba izraditi valjani projekt pejsazno-parkovne obrade za
svaku gradbenu ¢&esticu koji ¢e odrediti izvedbu, vrste sadnog materijala i nain daljnjeg
odrzavanja zelenih povrsina.

Nuzno je povezati uredene parkovne povrSine parka Vruljica i uredene zelene povrSine na
parceli 1. Zbog toga se vijadukt na trasi rekonstruirane ulice dr. Franje Tudmana mora izvesti u
velikim rasponima. Postojeca trasa Ulice dr. Franje Tudmana postati ¢e pjeSacka povrSina kako
bi se spomenuta veza mogla kvalitetno ostvariti.

Clanak 71.
Izdavanje uporabne dozvole za svaku pojedinacnu gradevinu u zoni obuhvata ovog plana

uvjetovat ée se potpunim zavrSenjem uredenja okoliSa ukljuivo svih zelenih povrSina na
pripadajucoj parceli.
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5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH CJELINA |
GRADEVINA

Clanak 72.

U zoni obuhvata vrijedna gradevina suvremene hrvatske arhitekture je gradevina Tehnikog
Skolskog centra.

Za sve zahvate na havedenom objektu potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne sluzbe za zastitu
spomenika kulture i autora.

Clanak 73.
U slu€aju otkri¢a vrijednih arheoloSkih nalaza u zoni obuhvata plana (prilikom izvodenja

istraznih arheoloskih radova) investitor je duzan postupiti u skladu sa misljenjem Uprave za
zastitu kulturne bastine.

6. UVJETIINACIN GRADNJE

Clanak 74.

Provedbenim mjerama DPU Tehnicki Skolski centar utvrduju se osnovni graditeljski standardi
koji su detaljno opisani u tekstualnom dijelu poglavlja 1 (Uvjeti odredivanja namjene povrsina)
i 2 (Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina) i tabelama 1
(Veli¢ina gradevinskih Cestica) i 2 (Tabelarni prikaz namjene, etaznosti i visine objekata). -
Uvjeti i nacin gradnje nove infrastrukturne mreze u zoni obuhvata.

Tabela 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora

Gst netto (broj novih stanovnika/zbroj povrSina novih gradevinskih Cestica za stambene gradevine)

Gst netto =940 : 3.6615 = 257 st/ha

Gnst (broj novih stanovnika/zbroj povrsina novih gradevinskih estica)
Gnst =940 :7.0537 = 133 st/ha
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. ” Objekt Stambenl PP Sprem.
Broj [PovrSin BIP . 2 i
2 prostor Stanova | Stanovnika| Brp. m PM
parcele| (ha) m Brp. m? garaze
namjena katnost ' Brp.m?
1.740
1 STAMBENO Po+P+7+Potk 16.121 14.677 130 520 1444 6245 320
POSLOVNA
0.127
2 STAMBENA Po+P+2+Potk 1070 846 8 24 / 224 16
3 0.0919 STAMBENA Po+P+2+Potk 1070 846 8 24 / 224 16
4 0.127 | STAMBENA Po+P+2+Potk 1070 846 8 24 / 224 16
5 0.254 | STAMBENA Po+P+2+Potk 1070 846 8 24 / 224 16
SKOLA Po+P+3 9000 / / / / /
( Postojece)
6 2.120 95
SPORTSKA
DVORANA Pot+P+1 3414 / / / / /
7 0,0567 | STAMBENA Po+P+1 336 336 1 4 / / 2
(postojece)
8 0,0439 | STAMBENA Pot+P 216 218 1 4 / / 2
SPORTSKI
9 1.272 CENTAR P 1255 / / / / / 90
STAMBENO
10 0.9682 POSLOVNA Pot+P+3-6 14523 11118 130 390 1500 955 300
(u izgradniji)
111 0.0699 | STAMBENA 1 o otk 101 101 1 4 / / 2
(postojece)
12. | 0.0645 | STAMBENA | 5 ) 300 300 1 4 / / 2
(postojece)
JAVNE
13. PROMETNE
POVRSINE
STAMBENO
14 0.110 POSLOVNA Po+P+2+Potk 2752 1163 16 42 454 1100 40
15. | 0.0410 | STAMBENA | 5 5.1 Potk 177 177 2 6 / / 2
(postojece)
P 7.0861 / / 52565 31564 314 940 3398 9096 919
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7. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 75.

Projektiranje gradevina mora obuhvatiti rieSenja prometnica, parkiraliSta i komunalnih priklju¢aka
te projektiranje svih vanjskih prostora i hortikulturno rieSenje okolisa.

Projekt uredenja vanjskih prostora kao i projekt hortukulture sastavni su dio dokumentacije za
ishodenje gradevinske dozvole.

Gradevine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu izvedene prometnice, pristupni pjeSacki
koridori, komunalni priklju&ci i ako nije ureden okolis.

Clanak 76.
Nakon donoSenja DPU Tehni¢ki Skolski centar parcelacija ¢e se provesti u katastarskom operatu.

Gradevne cestice oblikovane su pod gradevinom i njezinim pripadajuc¢im dijelovima (stube,
pjeSacke i kolne rampe, parkiralidta, garaze, stambeni vrtovi i sl.), a okoli§ postaje javni prostor.

Gradevne Cestice ulica, trgova i zelenila, Skole, dje€je ustanove te objekti za sport i rekreaciju
planirane su tako da se omogudi laka i jednostavna realizacija.

Clanak 77.

Projektna dokumentacija za sve nove gradevine unutar granica obuhvata plana, za koje je po
Zakonu o gradnji potrebna gradevinska dozvola, mora biti izradena u skladu sa izvodom iz ovog
plana.

Clanak 78.

Sve prometne povrSine, vodovodni cjevovodi, kanalizacijska mreza, kao i ostale komunalne
instalacije na podrucju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima prema
odredenim situacijskim elementima.

Clanak 79.

Predvidena je etapna realizacija plana (za svaku novu gradevinsku ¢esticu posebno).

lzuzetak cine gradevinske Cestice 6 i 9 na kojima je predvidena izgradnja sportskog centra
(sportska dvorana TSC, nogometni stadion, parkiraliste).

Gradevine sportskog centra su sadrzajno, funkcionalno i oblikovno vezane te ih je potrebno
obuhvatiti istim projektnim rjeSenjem.

Clanak 80.

Projekti gradevina nesmiju prekoraditi rubne uvjete (Kig, Kis, Bip, katnost, visinu vijenca i sl.)
odredene u tabelarnim prikazima.

Gabariti gradevine mogu neznatno odstupati (najviSe 1.0 m) od linija oznacenih na grafickim

prilozima samo u opravdanim slu¢ajevima (temeljenje, infrastrukturni koridori, vrijedno zelenilo i
sl.).
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Svako odstupanje mora se dokumentirati.
Clanak 81.

Ukupan broj garaznih i parkiraliSnih mjesta na parceli nesmije se smanjivati, ali je dozvoljena
preraspodjela odnosa garaznih i parkiraliSnih mjesta.

Clanak 82.

Za vrijeme izgradnje planiranih prometnih povrSina, kanalizacijske mreze, vodovodnih cjevovoda i
ostalih komunalnih instalacija svi zemljani i ostali gradevinski radovi moraju se izvoditi bez
miniranja da se ne oStete ve¢ izgradene okolne stambene i poslovne gradevine, te postojeéa
komunalna infrastruktura.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 83.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih gradevina mora se poStovati nacelo o
zastiti okolisa.

Ne predvida se zagadenje okolisa kemijskim sredstvima, zracenjem ili Stetnim plinovima.
Unutar zone obuhvata slobodne povrsine potrebno je maksimalno ozeleniti, te ne dopustiti
onecis¢enje vode, zraka i tla.

Clanak 84.

Sve otpadne vode iz svih planiranih gradevina i sa svih planiranih povrSina s podrucja obuhvata
ovog DPU-a moraju se preko kvalitetne sekundarne kanalizacijske mreze (fekalne i oborinske)
odvesti na javni sustav odvodnje grada, tj. na postojec¢e i novoplanirane glavne gradske kolektore.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovaraju¢e mjere da izgradnjom planiranih
gradevina da ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese.

Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja
i masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuenja na planiranu oborinsku kanalizacijsku mrezu,
odnosno na javni sustav odvodnje grada.

Svi dijelovi odvodnog sustava moraju biti vodonepropusni.

9.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 85.

Svi objekti za koje se ovim planom predvida prenamjena ili njihovo uklanjanje, mogu do prenamjne
ili ruSenja zadrzati svoju funkciju, ako ne ometaju organizaciju prostora predvidenu ovim DPU-om.
Da bi se destimuliralo trajanje tih objekata, ovim planom se ne dopusta njihova rekonstrukcija,
renoviranje, dogradnja ili prigradnja.

Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrZavanju gradevina.
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[ PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 86.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Glasniku Grada Zadra”.
Klasa: 350-01/07-01/96

Ur.broj: 2198/01-1/2-08-14
Zadar, 29. svibnja 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PREDSJEDNIK

Zvonimir Vrandi¢, dr.med, v.r.
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